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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER BEBAUUNG
1 ALLGEMEINES

In der Stadt Vechta ist die Umnutzung der ehemaligen Hofstelle an der Landwehrstral3e
durch das Andreaswerk geplant. Das Andreaswerk wurde 1969 gegriindet und ist dem Deut-
schen Caritasverband angeschlossen. Es férdert und betreut in seinen Einrichtungen Men-
schen mit Beeintrachtigungen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 190 ,Hof Mdhring — Erweiterung des Andreas-
werkes sudlich der LandwehrstralRe“ mit ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung soll
dem Andreaswerk eine planungsrechtlich abgesicherte Erweiterung ermoglicht werden.

Die Planung sieht vor, den Geltungsbereich mit einer neuen Nutzung durch das Andreas-

werk zu belegen. Die bestehenden Gebaude werden teilwiese erhalten und saniert. Zusétz-
lich sind einige Neubauten geplant.

1.1 Planungsunterlagen

Der Bebauungsplan wird auf einer Planunterlage im Maf3stab 1:1.000 angefertigt. Die Plan-
unterlage wurde durch das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN); Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg - Katasteramt Vechta zur Verfi-
gung gestellt. Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der Stadt Vechta, Flur 17 und
wird dort unter dem Geschaftsnachweis L4-255/2021 gefiihrt.

2 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Die Planflache befindet sich im Siiden der Stadt Vechta und grenzt stdlich an die Landwehr-
stral3e an. In allen anderen Richtungen befinden sich Gehdlzstrukturen mit angrenzenden
landwirtschatftlich genutzten Flachen. Die Flache selbst beinhaltet Gebaude der ehemaligen
Hofstelle M6hring mit Gehdlzbestand sowie landwirtschaftlich genutzte Flache. Westlich ver-
l&uft zudem eine schmale Strale.
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Lage des
Bebauungs-
plans Nr. 190

Abbildung 2: Luftbild (NLWKN 2023)

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt etwa 1,8 ha. Die Gelandehéhen bewegen sich
zwischen 44 und 45 m NHN. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird im
ndrdlichen Bereich eine Flache fur den Gemeinbedarf und im sidlichen Teil Wohnbauflache
festgesetzt. Die Lage des Geltungsbereiches ist den Abbildungen 1 und 2 zu entnehmen.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2022

Lage des Gel-
tungsbereiches

N

'I‘

Abbildung 3: Auszug aus dem LROP Niedersachsen 2022, unmalfistéblich

Im rechtsgultigen Landesraumordnungsprogrammes des Landes Niedersachsen (LROP) aus
dem Jahr 2022 werden zum Plangebiet keine gesonderten Aussagen getroffen. Der Stadt
Vechta wird allgemein die Funktion als Mittelzentrum zur Bereitstellung zentraler Einrichtun-
gen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs zugewiesen.

In Kapitel 2.1 Abschnitt 05 wird fur die Entwicklung der Siedlungsstruktur des Landes Nie-
dersachsen ferner festgelegt, dass die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig
auf die zentralen Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur
konzentriert werden sollen. Die mit der vorliegenden Planung ermoéglichte Erweiterung des
Siedlungsraumes in Langférden ist mit den landesplanerischen Zielen vereinbar.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2022)

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta ist seit dem 25.05.2022
wirksam. Nach den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungspro-
gramms des Landkreises Vechta (RROP 2022) liegt der Geltungsbereich zwischen vorhan-
dener Bebauung und hat ansonsten keinerlei besondere Zuweisung.
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Geltungsbereich

N
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Abildung 4. Ausug aus dem RROP 2022 des Landkrleises Vechta (ohﬁe Méf&stabsangabe)

Im RROP 2022 des Landkreises Vechta ist Vechta als Standort mit der zentral6rtlichen
Funktion eines Mittelzentrums festgelegt worden. Vechta wird im RROP 2022 die besondere
Entwicklungsaufgabe der Daseinsvorsorge zugewiesen. Der Geltungsbereich stellt Teil des
»Zentralen Siedlungsgebietes” dar.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren
sind zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung in erforderlichem Mal3e
Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitpla-
nung auf der Grundlage der Bevdlkerungsentwicklung bereitzustellen. Dieser Vorgabe wird
mit der vorliegenden Planung entsprochen.

3.3 Landschaftsrahmenplan (LRP 2005) Landkreis Vechta

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Vechta mit der Dar-
stellung ,gréRere Siedlungskomplexe stadtischer Pragung® versehen.
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3.4 Flachennutzungsplan
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Abbildung 5: Auszug aus dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Vechta

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Vechta als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Ostlich und westlich grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Flachen
an. Im Suden befinden sich eine Flache fir den Gemeinbedarf mit ,Sozialen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen®. Noérdlich liegen Wohnbauflachen. Nordwestlich, in einer
Entfernung von ca. 130 m, befindet sich ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbe-
stimmung Behinderten-Werkstéatten des Andreaswerkes.

Damit der Bebauungsplan Nr. 190 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann,
ist die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich. Die
106. Flachennutzungsplananderung soll den Geltungsbereich im ndrdlichen Teilbereich als
,Gemeinbedarfsflache® und im sudlichen Teilbereich als Wohnbauflache (W) darstellen.

Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, wird somit entsprochen.

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS/PLANINHALT/

STANDORT)

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden und Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es er-
maoglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret ab-
zeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet
werden kann (OVG Niedersachsen, 17.02.05 - 1 KN 7/04).
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Planungsanlass ist der Antrag des Vorhabentragers ,Andreaswerk e.V.“ zur Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans. Das Planungsziel besteht darin, neben dem Erhalt und der Umnutzung
der Hofstelle - je Zustand der bestehenden Gebaude und Notwendigkeit - zusatzlich neue
Gebéaude zu errichten. Hier soll dann Wohn- und Arbeitsraum zur Férderung von Menschen
mit Beeintrachtigung geschaffen werden und dabei auch das inklusive Wohnen geférdert
werden. Durch den Bebauungsplan soll die Anlage bauleitplanerisch vorbereitet und gesi-

chert werden.
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Abbildun_g 6: Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 190 (regionalplan & uvp 2023)
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Die Stadt Vechta kommt den Planungserfordernissen mit dieser Bauleitplanung nach und
gewahrleistet gemafll 8 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Stadt Vechta sieht es
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Situation als erforderlich an, diese ,Flache fir den
Gemeinbedarf‘ sowie ,Allgemeines Wohngebiet* auf Basis der Vorhabenplanung bauleitpla-
nerisch vorzubereiten und will diesem Ziel mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ge-
recht werden.

5 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE,
ABWAGUNG ZzUM UMWELTBERICHT

Der 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der Leitlinien und Belange, die in
der Abwagung — zur Aufstellung der Bauleitplane — insbesondere zu berlcksichtigen sind. In
die Abwagung sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und die ,Eingriffsregelung“ nach § la
Abs. 2 und 3 BauGB einzubeziehen.

5.1 Belange des Immissionsschutzes

Durch das geplante Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Fur das Plangebiet (Allgemeines Wohngebiet) ist gemal TA-Luft 2021 der Immissionswert
fur die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 10 % der Jahresstunden heranzuzie-
hen. Dieser Wert wird im gesamten zu Uberbauenden Planungsbereich eingehalten.
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Begriindung mit Umweltbericht

Immissionen StraBenverkehr (B69)

Der Geltungsbereich liegt in der Nahe zur Bundesstral3e 69. Von dieser kdnnen Emissionen
ausgehen, welche jedoch aufgrund der vorliegenden 50 km/h-Zone gering sind. Bei Neu-
und Umbau von Gebauden bestehen keine Anspriiche gegeniiber dem Stral3enbaulasttra-
ger. Durch bauliche Mal3nahmen (3-fach-Verglasung, AuRendammung etc.) kdnnen die Im-
missionen zusatzlich reduziert werden.

5.2 Belange des Naturschutzes

Eingriffsregelung

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung tber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichti-
gen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1
BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hierlber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im
Rahmen der Abwagung zu entscheiden.

Der Geltungsbereich ist durch landwirtschaftliche Flachen sowie Gehdlzstrukturen und anth-
ropogene Nutzung (ehemalige Hofstelle) gepragt. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlz-
strukturen sollen Grolf3teils erhalten bleiben. Hierzu wurde ein Baum-Gutachten erstellt bzw.
eine Baumkontrolle durch ein Baumsachverstandigenbiro durchgefuhrt und die Gehdlze
entsprechend festgesetzt. Bestehende Geholzstrukturen, welche hier im geringfligigen MaRRe
im Rahmen der Planungen uberplant werden, werden bilanziert und entsprechend den Vor-
gaben der Unteren Naturschutzbehorde an anderer Stelle kompensiert.

Unter Bertlicksichtigung des Vorhergesagten ist der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwer-
wiegend, als dass hier auf die Festsetzung einer ,Flache fur den Gemeinbedarf‘ sowie eines
»LAllgemeinen Wohngebietes“ (WA) verzichtet werden muisste. Im vorliegenden Fall ist die
kiinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, sodass
es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wer-
tigkeit im Rahmen der Planung zu berlcksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemaf
8§ 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hiertber
gem. 8 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwégung zu entscheiden. Durch die Eingriffsbi-
lanzierung im Umweltbericht (Teil Il wird im weiteren Verfahren erganzt) wird die Kompensa-
tion entsprechend dokumentiert. Notwendige Kompensationsmaflinahmen werden intern so-
wie auf einer sldlich des Geltungsbereiches liegenden landwirtschaftlichen Flache vorge-
nommen.
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Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) soll verzichtet wer-
den, da dessen Inhalte vollumfanglich in den Umweltbericht (Teil Il der Begriindung im
nachsten Verfahrensschritt) aufgenommen werden.

Artenschutz

In Bezug auf den Artenschutz wurde eine Artenschutzpriifung (regionalplan & uvp 2023) auf
der Basis faunistischer Erfassungen durchgefiihrt. Nachstehend aufgefihrte MaRRnhahmen
sind folglich zu beriicksichtigen.

MaflRhahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemaf 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung folgender Vorkehrungen:

¢ VermeidungsmalRnahme V1: Bau- Abriss- und Rodungsarbeiten sind auf3erhalb der
Brutzeit der Végel und aul3erhalb der Sommerlebensphase der Fledermause (vom
1.Mérz bis zum 30. September) durchzufihren.

¢ VermeidungsmaRnahme V2: Unmittelbar vor Fallarbeiten sind die Bd&ume oder bei Ab-
riss- und Sanierungsmafnahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf das
aktuelle Vorkommen von hodhlenbewohnenden Vogelarten sowie Flederméause zu
Uberprifen.

e VermeidungsmafRnahme V3: Der Gehdlzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren.
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e VermeidungsmalRnahme 4: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aufRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Totungen
oder Verletzungen von Bodenbrutern unterschiedlicher Strukturen.

o VermeidungsmaRnahme V5: Die nachtliche Beleuchtung ist fledermausfreundlich zu
gestalten, damit Stérungen der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden.

Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der bestehenden Gehdlz-
bestande vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschlief3lich von oben erfolgen und
so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine
Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird, Bewegungs-
melder und Dimmer kénnen Energie einsparen und die Lichtimmission reduzieren. Es
sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet werden, die eine Tem-
peratur von 60°C nicht Uber- und eine Wellenlange von 590 nm nicht unterschreiten.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
Zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét des Offenlandlebensraumes ist
folgende AusgleichsmafRnahme durchzufiihren:

e AusgleichsmalBnahme Al: Anbringen von Ersatzquartieren im r&umlich funktionalen
Zusammenhang

- 2 x Starenhdohlen / Fluglochweite @ 45 mm
- 2 x Halbhohle,
- 2 x Nisthéhle Fluglochweite @ 32 mm

- 2 x Fledermaus-Wandsysteme bzw. Fassadenrdohren
z.B. von Schwegler oder vergleichbar

Fachgerechte Anbringung

Die Anbringung der Kasten erfolgt durch fachkundiges Personal in Leiterhéhe von 3 m -5 m
an zuvor mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgestimmten Stellen. Die Standorte
der angebrachten Kasten werden verortet und in einer Karte dargestellt. Die CEF-
Maflnahmen haben zur Gewahrleistung der 6kologischen Funktion vor dem Eingriff zu erfol-
gen. Zum Zeitpunkt des Baubeginns ist die Funktionsfahigkeit der CEF- MalRnahmen nach-
zuweisen.

Wartung, Reinigung und Funktionskontrolle

Die angebrachten Kasten sind alle 2 Jahre zu Uberprifen, zu warten und zu reinigen. Die
Nutzung der jeweiligen Arten und somit die Funktion der CEF-Malinahme ist anhanf fachlich
anerkannter Methoden zu prifen und zu dokumentieren. Diese Leistung ist zunachst fur 10
Jahre zu gewabhrleisten. Die Dokumentation erfolgt in Form eines Kurzberichtes nach jeder
Kontrolle (alle 2 Jahre).

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemein-
schaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsberei-
ches vorhanden. Gebiete des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1
Nr. 8 BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Das am nachsten zum Gel-
tungsbereich gelegene Schutzgebiet befindet sich sidlich in Gber 800 m Entfernung. Es
handelt sich hierbei um das Landschaftsschutzgebiet ,Geestriicken mit seinen bewaldeten
Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld® (LSG VEC 00072). Das nordostlich gelegene
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Landschaftsschutzgebiet ,Waldungen bei den Gitern Welpe und Fichtel* (LSG VEC 00041)
befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km.

Sicherungsmalnahmen

S1 - Sicherungsmal3nahme

Baume, Pflanzenbestéande und Vegetationsflachen sind wéhrend Baumal3nahmen gemaf
DIN 18920 zu sichern und schitzen

S2 - Sicherungsmal3nahme

Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzel-
baume und Gehoblzstrukturen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang und
Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Hierbei sind mind. 3 x verpflanzte Hochstamme der Qualitat 18/20 zu verwenden.

Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume
sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Erschlie-
Bungsarbeiten sind SchutzmaflRnahmen gem. RAS-LP4 und DIN 18920 vorzusehen.

5.3 Belange der Infrastrukturversorgung

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird eine Gemeindebedarfsflache sowie ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die dadurch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch
die vorhandenen Einrichtungen der Stadt Vechta gedeckt werden.

5.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann Uber die in der nordlich angrenzenden Stralde (,Landwehrstralie®) be-
reits vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen (Abwasser, Frischwasser, Strom, Gas, Te-
lekommunikation etc.) angeschlossen werden. Fir die geplante Bebauung ist der Anschluss
an vorhandene ErschlieBungsanlagen grundsatzlich méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der
entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Bereich der
Ver- und Entsorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 ,Hinweis flir Mal3nhahmen
zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® zu beachten.

Die ErschlieBungstrager werden friihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaft-
lichen ErschlieBung des Plangebiets benachrichtigt. Innerhalb der Verkehrsflachen werden
geeignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,2 m Breite fur die Versorgungslei-
tungen im o6ffentlichen Seitenraum zur Verfigung gestellt. Die Gesamtbreite setzt sich aus
einer bendtigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur Endaus-
baustralle und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindesten 0,3 m zusammen. Diese
Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versicke-
rungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohrdeckung und Betriebssicherheit zu
gewahrleisten. Bei Baumpflanzungen im Bereich bestehender und noch zu verlegender Ver-
sorgungsleitungen muss ein Mindestabstand von 2,5 m eingehalten werden. Es wird in die-
sem Zusammenhang auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale® verwiesen.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse fur Endnutzer*sinnen von Telekommunikati-
onsdienstleistungen verfiigen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzanschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitspassiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie
einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten.
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Detaillierte Abstimmungen werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den Versor-
gungstragern erfolgen.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
standig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere miussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberir-
dische Gehause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

5.4.1 Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorqgung

Trinkwasserversorgung
Die geplante Bebauung wird an das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserwerks Vechta
angeschlossen.

Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der Landwehrstrafl3e
der Stadt Vechta angeschlossen. Das Abwasser der tieferliegenden Flache des Allgemeinen
Wohngebietes muss evtl. durch den Eigentiimer gepumpt werden.

5.4.2 Loschwasserversorgundg/Brandschutz

Der Gesetzgeber hat von der ihm in 8 36 NBrandSchG eingeraumten Verordnungsermachti-
gung, Einzelheiten hinsichtlich der Grundversorgung mit Loschwasser festzulegen, keinen
Gebrauch gemacht. Auf Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist
bei der Ermittlung des erforderlichen Loschwasserbedarfs fiir bebaute Flachen auf die Tabel-
le ,Richtwerte fir den Loschwasserbedarf im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) abzustellen. Fir das Plangebiet ist eine Loschwassermen-
ge von 48 m3/h (1600 L/Min) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Die Léschwas-
serversorgung wird erganzend zu den vorhandenen Hydranten des Wasserverbandes durch
geeignete Léschwasserentnahmestellen in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Unte-
ren Brandschutzbehérde sichergestellt (z.B. wasserfihrende Graben, Loschbrunnen u.a.).

Die Loschwasserversorgung ist gesichert, wenn eine entsprechende Trinkwasserleitung,
moglichst als Teil einer Ringleitung, durch das Plangebiet verlegt und mit einem U-Hydranten
@100mm besttickt wird. Der Abstand zwischen den Hydranten soll 120m nicht Gberschreiten.
Sollte die bendtigte Loschwassermenge nicht Uber das Trinkwassersystem zur Verfigung
gestellt werden konnen, so ist die fehlende Differenz auf andere Art und Weise, z.B. einen
Ldschwasserbrunnen zu sichern. Objektbezogen kdnnen alle Léschwasserentnahmestellen
im Umkreis von 300m bericksichtigt werden. Der genaue Standort der Loschwasserentnah-
mestellen ist mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises Vechta unter Einbeziehung
der ortlichen Feuerwehr abzusprechen.

Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewéhrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken,
die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers gefahr-
den, eingegangen werden.
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Die fur den ordnungsgemafen Brandschutz erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig im
Zuge der ErschlieBung des Plangebietes, in Abstimmung mit den zusténdigen Stellen, be-
reitgestellt.

5.4.3 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Vechta. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Vechta.

Eventuell anfallender Sondermull wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsorgung zugefihrt.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften
so anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich
wird. Die Befahrbarkeit des Plangebiets mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch
ausreichend bemessene StralRen und geeignete Wendeanlagen gemaR den Anforderungen
der Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe
2006) zu gewabhrleisten.

5.4.4 QOberflachenentwasserung

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt moéglichst gering zu halten, soll das von den Dach-,
Stell- und ErschlieBungsflachen anfallende Niederschlagswasser zuriickgehalten werden.
Das auf der Flache fur den Gemeinbedarf anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberfla-
chenwasser ist aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Ist eine Versickerung auf-
grund der Bodenverhdltnisse nicht mdglich, ist das Oberflachenwasser auf den natirlichen
Abfluss gedrosselt in den stadtischen Regenwasserkanal der LandwehrstralRe einzuleiten.

Das auf dem Grundstiick des Allgemeinen Wohngebietes anfallende nicht schadlich verun-
reinigte Oberflachenwasser ist aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Zudem ist ein
Versickerungskonzept durch den Vorhabentrager aufzustellen. Hierbei sind ausreichende
Grundwasserflurabstande zu berlcksichtigen. Genehmigungsbehérde ist der Landkreis
Vechta — Untere Wasserbehorde. Die Plane missen zwischen dem Vorhabentrager und der
Genehmigungsboérde abgestimmt werden.

Die wasserrechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse missen rechtzeitig vor Beginn der
jeweiligen Baumaflnahmen beantragt werden.

Starkregengefahr

Unwetter haben in den vergangenen Jahren immer haufiger Uberflutungen und Schaden
verursacht. Die oft trockenen Bdden und die Kanalisation kénnen die Wassermengen bei
diesen starken Regenfallen nicht mehr aufnehmen. Die Folgen sind Uberflutete Stral3en,
vollgelaufene Keller, Schaden an Gebauden und Geraten. Starkregenereignisse sind dabei-
lokal begrenzte Regenereignisse hoher Intensitdt und meist von sehr geringer raumlicher
Ausdehnung und kurzer Dauer. Sie stellen ein nur schwer zu kalkulierendes Uberschwem-
mungsrisiko dar. Die Stadt Vechta hat durch ein Ingenieurbiro Karten erstellen lassen, die
darstellen, wo Starkregenereignisse eine besondere Gefahr sind. Daraus sollen angesichts
der sich &ndernden klimatischen Bedingungen Schutzmalfinahmen fir die Zukunft abgeleitet
werden und dem Grundstiickseigentiimer als Information zur Schadensvorsorge dienen.
Dies sollte bei weiteren Planungen in angemessener Weise berucksichtigt werden. Weiterhin
zu berucksichtigen ist zudem, dass in gefdhrdeten Bereichen eine an Starkregengefahren
angepasste Planung und Bauweise erforderlich ist (z.B. Sichern von Eingéangen und Licht-
schachten, Vermeidung von Tiefgaragenzufahrten in Senken, Auffillen tiefliegender Grund-
stucke, Ausreichender Abstand zwischen Oberkante Rohful3boden und Oberkante Fahr-
bahnmitte der vorgelagerten ausgebauten ErschlieBungsstrale usw.).
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Die Starkregengefahrenkarte stellt die Wassertiefen fur ein seltenes Starkregenereignis dar.
Statistisch gesehen kommen solche Ereignisse alle 100 Jahre (T=100a) vor. Starkregenge-
fahrenkarten dienen als Grundlage fiir eine Schadensbegrenzung, ein Risikomanagement
und eine wasser- und klimasensible Stadtentwicklung. Insbesondere die tiefer gelegene Fla-
che des Allgemeinen Wohngebietes konnte bei extremen Niederschlagsereignissen von
Uberschwemmungen betroffen sein.

| maximale Wassertiefe (T=100a)
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Abbildung 9: Starkregengefahrenkarte Stadt Vechta, Blatt Nr. 16/18, pbh Planungsbiiro Hahm,
13.04.2022

5.5 Belange des Verkehrs
5.5.1 AuRere ErschlieBung, Auswirkung auf vorhandene StraRen

Die auB3ere ErschlielRung erfolgt tiber einen westlich liegenden befestigten Wirtschaftsweg an
die nérdlich liegende ,Landwehrstral’e”. Dies schlief3t Richtung Osten an die Diepholzer
StralRe und im Westen an die Lohner Stral3e an.

Vor den ErschlieBungsmalnahmen ist in Abstimmung mit der Stadt Vechta der vorhandene
Strallenzustand festzuhalten und spatestens zwei Wochen nach Beendigung der Erschlie-
Bung bei der Stadt Vechta anzuzeigen. Im Rahmen eines Abnahmetermins wird dann der
bauliche Zustand dokumentiert. Sollten Schaden festgestellt werden, sind diese nach Vorga-
be der Stadt Vechta zu beheben. Die anfallenden Kosten tragt der Erschlielungstrager.

5.5.2 Innere ErschlieRung

Die innere Erschlieung erfolgt Gber interne Flachen und Zuwegungen.

5.6 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friithgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkoh-
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leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal? § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der zustéandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde (Stadt Vechta) oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denk-
malpflege — Abteilung Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441-
205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der/die Finder*in, der/die Lei-
ter*in der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Vor Beginn der Erdar-
beiten zur ErschlieRung des Plangebietes ist eine archaologische Uberpriifung in Abstim-
mung mit der Denkmalschutzbehérde durchzufihren.

5.7 Belange des Bodenschutzes

Auf der Basis einer aktuellen Abfrage des NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG 2022), Suchraume fur Schutzwirdige Béden im Mal3stab
1:50.000, liegt das Plangebiet nicht innerhalb einer Flachendarstellung von ,Béden mit hoher
Schutzwirdigkeit®.

Abbildung 10: Suchrdume fur schutzwirdige Béden (NLWKN 2023)

Aus bodenschutzfachlicher Sicht wird jedoch auf Hinweise zu Mal3nahmen der Vermeidung
und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen hingewiesen.

e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgema-
Ren Verwertung zuzufuhren.

e Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731
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Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 196839 Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben).

o Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mald beschrdnken und angrenzende
Flachen nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.

¢ Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lage-
rung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u.a. ge-
maf DIN 19731). AuRBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Her-
kunft vermieden werden.

e Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bo-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

5.8 Belange der Bundeswehr

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc. ) gefun-
den werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt
der Stadt Vechta oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinfor-
mation und Landesvermessung (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover direkt zu
melden.

5.9 Belange des Klimaschutzes

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berick-
sichtigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch
fur die Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden
und Vorhabentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemalR 8§ 1 Abs. 7
BauGB vorzunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit
der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stadtebauli-
chen Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vor-
stellungen sicher-zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Ener-
gieeffizienz und der Energieeinsparung gedndert und erganzt sowie auch durch die Novellie-
rungen 2013 und 2021 inhaltlich gestarkt.

Beachtlich sind insbesondere die vorgenommenen Ergdnzungen der Grundsatze der Bau-
leitplanung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und 8 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der
Bauleit-plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie
die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemald § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung sowie gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Malinahmen fiir die Erzeugung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des
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8§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand
eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrich-
tungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung und die
Anforderungen an die energetische Qualitat von Geb&auden sein kdnnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine sidliche Ausrich-
tung der Gebaude ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Dachausrichtung zu unter-
stutzen. Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbessert und ein be-
sonderer Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Klimaanpassung im Sinne des 81 Abs. 5
Satz 2 BauGB geleistet. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelun-
gen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien
verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfilhrung zu beachten und einzuhalten
sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) ist am 1. November 2021 aul3er
Kraft getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im Zuge der
Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Be-
grenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weiteren Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzli-
chen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen und die Nutzung von regene-
rativer Energie zum Beheizen/Betreiben der Gebaude ist somit grundsatzlich méglich.

Auf den Dachflachen ist zudem Dachbegriinung gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zul&ssig
(vgl. Textliche Festsetzung Nr. 7).

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie der Flache fiir Gemeinbedarf sind
Flachdacher gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens mit einem Anteil von 80 % der
Dachflachen - ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - mit einer extensiven
Bepflanzung in Form einer Ublichen "Sedum- Mischung" zu bepflanzen und so zu unterhal-
ten. Ausnahmen fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kobnnen zugelassen werden.

Zu verwendende Pflanzen:

Deutscher Name Botanischer Name
Strand-Grasnelke Armeria maritima
Rundblattrige Glockenblume Campanula rotundifolia
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
Heidenelke Dianthus deltoides
Walderdbeere Fragaria vesca
Gewdhnlicher Reiherschnabel Erodium cicutarium
Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella
Gewohnlicher Thymian Thymuas pulegiodis
Gras: Schafschwingel Festuca ovina
Gewohnliches Zittergras Briza media
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6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
6.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet dieser Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen*

Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung und der Erhalt von Geb&uden fir Behinderten-
werkstatten, Wohngebéaude fiir Menschen mit Behinderungen sowie Anlagen zur Fort- und
Weiterbildung sowie dazugehorige Nebenanlagen und Zuwegungen zulassig.

Allgemeines Wohngebiet
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemaf 8§ 1 Abs. 6 BauNVO die folgenden ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gemanR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und

- Tankstellen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 5 Bau NVO

6.2 MalR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung soll das Allgemeine Wohngebiet
(WA) sowie die Gemeinbedarfsflache gestalterisch angemessen in die landliche Umgebung
eingefugt und in der Ausnutzbarkeit effektiv entwickelt werden.

Grundfléachenzahl:

Im Plangebiet wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit soll sich das zukinf-
tige Baugebiet angemessen an die vorhandene aufgelockerte Bebauung anfiigen und ent-
sprechend den verschiedenen geplanten Nutzungsformen entgegenkommen. Diese Festset-
zung dient dazu, das Maf3 der Bodenversiegelung zu begrenzen, aber gleichzeitig eine opti-
male Bebauungsmdglichkeit zu gewahrleisten.

Geschossflachenzahl:

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,7 im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Somit
werden die Volumen der zuklnftigen Gebaude und ihre Ausnutzung neben der Anzahl der
Geschosse und HOohenfestsetzungen begrenzt.

Anzahl der Vollgeschosse:

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Zur Steuerung der
baulichen Hohenentwicklung und zur Vermeidung tUberdimensionierter Baukorper, wird in-
nerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes sowie der Flache fir Gemeinbedarf
die Hohe baulicher Anlagen ergéanzend durch die Festsetzung von Gebaudehthen (GH) ge-
regelt.

Hohe der baulichen Anlagen:
Die Hohe der Gebaude wird im gesamten Plangebiet durch folgende Festsetzungen defi-
niert:

Die Sockelhohe der Geb&ude (Oberkante Rohful3boden des ersten Vollgeschosses) darf
nicht héher als 0,50 m Uber der Oberkante der Fahrbahnmitte der ausgebauten nachstgele-
genen vorgelagerten ErschlieBungsstralie liegen.

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohn-
gebiet und in der Flache fir den Gemeinbedarf begrenzt. Die maximal zulassigen Gebaude-
hohen dirfen durch technische Anlagen geringfugig Gberschritten werden.

Als unterer Bezugspunkt gemaf § 18 BauNVO gilt jeweils die Oberkante der Fahrbahnmitte
der nachstgelegenen vorgelagerten ErschlieBungsstrale, Bemessungspunkt ist die Mitte der
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StralRenfront des Baugrundstiicks. Als oberer Bezugspunkt (First- bzw. Gebaudehdhe) gilt
der oberste Punkt des Daches.

Die Gebaudehothe des Allgemeines Wohngebietes darf maximal 11,5 m betragen.

Die Geb&audehohe (GH) der Gemeinbedarfsflache darf maximal 12,0 m betragen.

6.3 Baugrenze/Bauweise

Fur die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet und in der Flache fir den Gemeinbedarf wur-
de die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zulassig.
Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll eine stadtebauliche Ordnung gewahrleistet wer-
den.

Die Errichtung von Garagen und lberdachten Stellplatzen (Carports) gemall § 12 BauNVO
und Nebenanlagen gemal 8 14 Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme von Einfriedung und Kin-
derspielflachen - ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

6.4 Griunflachen

Zur Sicherung/Aufwertung des Bestandes und zur Integration des Vorhabens in den umge-
benden Naturraum sowie als Kompensationsflache im Sinne des Niedersachsischen Natur-
schutzgesetzes (NNatSchG) werden private Grinflachen festgesetzt. Die mit einer Breite
von 3,0 m am sudlichen/stidwestlichen, mit 10,0 m am dstlichen und zusatzlich grof3flachig
im Zentrum festgesetzte private Grunflache gemafll 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB,
erganzt um eine ,Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und
Abs. 6 BauGB, binden das neue Baugebiet in die umgebenden Strukturen ein und sorgen fir
einen landschaftlich attraktiveren Charakter. Stdlich der Gemeinbedarfsflache wird zudem
eine Grunflache um eine ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a erganzt. Dieses dient unter
anderem als Kompensationsflache.

6.5 Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke an Verkehrsflachen sind Nebenanlagen und Bepflanzungen tber
0,8 m (einzelne nicht stérende hochstammige Geholze ausgenommen), nicht zulassig.

6.6 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und Regelungen des Wasserabflusses

Am sudlichen Rand des Plangebietes wurde der vorhandene Graben als Wasserflache mit
einer Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

6.7 Textliche Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich
nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und
nehmen Ricksicht auf angrenzende Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:
1. Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaRd § 1 Abs. 6 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. 8§ 4
Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.
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2. Sockelhthe gemalR §9 Abs.1 BauGB, 8§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO, §18 Abs.1
BauNVO
Die Sockelhthe der Gebaude (Oberkante RohfuRboden des ersten Vollgeschosses) darf
nicht héher als 0,50 m Uber der Oberkante der Fahrbahnmitte der ausgebauten nachst-
gelegenen vorgelagerten ErschlieBungsstralie liegen.

3. Hohe baulicher Anlagen gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauN-
VO
Gemall 8§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen im Allgemeinen
Wohngebiet und in der Flache fur den Gemeinbedarf begrenzt. Die maximal zuldssigen
Gebaudehohen durfen durch technische Anlagen geringfligig tberschritten werden.

Als unterer Bezugspunkt gemaf 8 18 BauNVO gilt jeweils die Oberkante der Fahrbahn-
mitte der né&chstgelegenen vorgelagerten Erschliefungsstral3e, Bemessungspunkt ist
die Mitte der StralR3enfront des Baugrundstiicks. Als oberer Bezugspunkt (First- bzw. Ge-
baudehdhe) gilt der oberste Punkt des Daches.

4. Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen gemafRl 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
Die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) gemald § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme von Einfrie-
dung und Kinderspielflachen - ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR §9
Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 25a BauGB
Auf den Grundstticken sind gemaf? 8 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB je angefan-
gener 400 m2 Grundstiicksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum (Lb)
oder drei standortgerechte heimische Laubstraucher (Ls) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten (siehe nachfolgende Auflistung).

Deutscher Name

Botanischer Name

Eberesche Sorbus aucuparia Lb
Rotbuche Fagus sylvatica Lb
Feldahorn Acer campestre Ls/Lb
Hainbuche Carpinus betulus Ls/Lb
Hasel Corylus avellana Ls
Hunds- Rose Rosa canina Ls
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarcKii Ls
Ohrweide Salix aurita Ls
Schlehe Prunus spinosa Ls
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Ls
WeilRdorn Crataegus monogyna Ls
Pflanzmaterial

Hochstamm (Lb) = H/Stu 12-14
Strauch (Ls)

Pflege

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis

= 2x verschult, Grofie 80 — 120 cm (2jahrig vS 2/3 80-120)

zum Abschluss der

3. Vegetationsperiode sind sie zu pflegen. Eingegangene Pflanzungen von mehr als
10 % sind in der n&chsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzungen sind in der auf
die Inbetriebnahme folgende Pflanzperiode durchzufihren.
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6. Beschrankung der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ge-

maRr § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA ist pro 180 m? Baugrundstuicksflache ma-

ximal eine Wohnung zulassig.

7. Dachbegrinung gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie der Flache fir Gemeinbedarf sind
Flachdacher gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens mit einem Anteil von 80 % der
Dachflachen - ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten - mit einer extensi-
ven Bepflanzung in Form einer Ublichen "Sedum- Mischung" zu bepflanzen und so zu
unterhalten. Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen zugelas-

sen werden.
Zu verwendende Pflanzen:

Deutscher Name
Strand-Grasnelke
Rundblattrige Glockenblume
Scharfer Mauerpfeffer
Heidenelke

Walderdbeere
Gewdhnlicher Reiherschnabel
Kleiner Sauerampfer
Gewohnlicher Thymian
Gras: Schafschwingel
Gewohnliches Zittergras

Botanischer Name
Armeria maritima
Campanula rotundifolia
Sedum acre
Dianthus deltoides
Fragaria vesca
Erodium cicutarium
Rumex acetosella
Thymuas pulegiodis
Festuca ovina

Briza media

8. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache mit ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind entsprechende standortheimische Laub-
geholze zur Kompensation der Versiegelung anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Bei Abgang sind die Geholze durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Zu verwendende Arten (Gebusch und Einzelgeholze) sind:

Deutscher Name
Kupfer-Felsenbirne
Felsenbirne
Weil3er Hartriegel
Hartriegel
Gemeine Hasel
Hahnen Dorn
Besenginster
Pfaffenhitchen
Farberginster
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Johannisbeere
Hundsrose
Kartoffelrose

Wilde Brombeere
Silber-Linde

Botanischer Name
Amelanchier laevis
Amelanchier lamarckii
Cornus alba und Sorten
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus Crux galli
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Genista tinctoria
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Quercus petraea
Quercus robus

Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa rugosa

Rubus fruticosus

Tilia tomentosa
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Pflanzmaterial
2x verschult, Grofze 80 - 120 cm (2j&hrig vS 2/3 80-120)

Pflanzdurchfiihrung

Gruppenpflanzungen von jeweils 3 - 5 Stiick

Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt

Straucher tendenziell am Rand und Baumarten eher in der Mitte des Pflanzbereiches
anpflanzen

Pflege
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperi-

ode sind sie zu pflegen. Eingegangene Pflanzungen von mehr als 10 % sind in der
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzungen sind in der auf die Inbetriebnahme
folgende Pflanzperiode durchzufuhren.

9. Sicherungsmalnahmen
S1 - Sicherungsmaflinahme
Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsflachen sind wéahrend Baumal3nahmen
gemal DIN 18920 zu sichern und schiitzen

S2 — Sicherungsmaflinahme

Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten
Einzelbdaume und Gehdélzstrukturen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang und Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Hierbei sind mind. 3 x verpflanzte Hochstdamme der Qualitat
18/20 zu verwenden.

Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzel-
baume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend
der ErschlieRungsarbeiten sind SchutzmalRBnahmen gem. RAS-LP4 und DIN 18920
vorzusehen.

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO
Uber die Gestaltung ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 190 identisch.

2. Dachneigung

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache und dem Allgemeinen Wohngebiet sind Dachneigungen
von 25° bis 50° zulassig, ausgenommen davon sind untergeordnete Gebaudeteile, Garagen
und Nebenanlagen. Bei bis zu 20 % der Dachflachen der Geb&ude ist eine Flachdachbe-
bauung oder eine Unterschreitung der Mindestdachneigung zulassig.

3. Dachfarbe

Die Dachflachen der Hauptbaukorper durfen nur mit roten Dacheindeckungen versehen wer-
den. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen gemafld § 14 BauNVO sowie Garagen gemal} § 12
BauNVO.

4. Einfriedung

Als Grundstiuckseinfriedung sind entlang der StraRenverkehrsflachen feste Einfriedungen bis
maximal 0,8 m Héhe Uber Oberkante der Fahrbahnmitte der ausgebauten nachstgelegenen
vorgelagerten ErschlieBungsstral3e zulassig.

5. Unzulédssigkeit von Kies- und Steinbeeten
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Gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind AulRenanlagen im Plangebiet mit Ausnahme der Er-
schlielBungen/Terrassen /Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten
und/oder Steinbeeten ist nicht zulassig.

6. Regenwasser auf den Grundstiicken

Das auf der Flache fur den Gemeinbedarf anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberfla-
chenwasser ist aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Ist eine Versickerung auf-
grund der Bodenverhdltnisse nicht mdglich, ist das Oberflachenwasser auf den natirlichen
Abfluss gedrosselt in den stadtischen Regenwasserkanal der LandwehrstralRe einzuleiten.

Das auf dem Grundstiick des Allgemeinen Wohngebietes anfallende nicht schadlich verun-
reinigte Oberflachenwasser ist aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Zudem ist ein
Versickerungskonzept durch den Vorhabentrager aufzustellen. Hierbei sind ausreichende
Grundwasserflurabstande zu berlcksichtigen. Genehmigungsbehérde ist der Landkreis
Vechta — Untere Wasserbehotrde. Die Plane missen zwischen dem Vorhabentrager und der
Genehmigungsboérde abgestimmt werden.

8 NACHRICHTLICHE HINWEISE/UBERNAHMEN

1. Artenschutz
MalRnahmen zur Vermeidung

¢ VermeidungsmalRnahme V1: Bau- Abriss- und Rodungsarbeiten sind auf3erhalb der
Brutzeit der Vogel und auBBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause (vom
1.Marz bis zum 30. September) durchzufthren.

¢ VermeidungsmaRnahme V2: Unmittelbar vor Fallarbeiten sind die Baume oder bei Ab-
riss- und Sanierungsmafnahmen die Geb&ude durch eine sachkundige Person auf das
aktuelle Vorkommen von hoéhlenbewohnenden Vogelarten sowie Fledermause zu
Uberprifen.

e VermeidungsmaRnahme V3: Der Geholzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren.

¢ VermeidungsmaRnahme 4: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aufRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

¢ VermeidungsmaRnahme V5: Die nachtliche Beleuchtung ist fledermausfreundlich zu
gestalten, damit Stérungen der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden.

Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der bestehenden Gehdlz-
bestdnde vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschlief3lich von oben erfolgen und
so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine
Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird, Bewegungs-
melder und Dimmer kénnen Energie einsparen und die Lichtimmission reduzieren. Es
sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet werden, die eine Tem-
peratur von 60°C nicht Uber- und eine Wellenlange von 590 nm nicht unterschreiten.

Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen-6kologischen Funktionalitat

Zur  Wahrung der kontinuierlichen Okologischen Funktionalitat des
Offenlandlebensraumes ist folgende Ausgleichsmaflinahme durchzufiihren:
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e Ausgleichsmallnahme Al: Anbringen von Ersatzquartieren im raumlich funktionalen
Zusammenhang

- 2 x Starenhohlen / Fluglochweite @ 45 mm
- 2 x Halbhohle,
- 2 x Nisthéhle Fluglochweite @ 32 mm

2 x Fledermaus-Wandsysteme bzw. Fassadenréhren

z.B. von Schwegler oder vergleichbar.

Fachgerechte Anbringung

Die Anbringung der Kasten erfolgt durch fachkundiges Personal in Leiterhbhe von 3 m —-5m
an zuvor mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgestimmten Stellen. Die Standorte
der angebrachten Kasten werden verortet und in einer Karte dargestellt. Die CEF-
Maflnahmen haben zur Gewahrleistung der 6kologischen Funktion vor dem Eingriff zu erfol-
gen. Zum Zeitpunkt des Baubeginns ist die Funktionsfahigkeit der CEF- MalRnahmen nach-
zuweisen.

Wartung, Reinigung und Funktionskontrolle

Die angebrachten Kasten sind alle 2 Jahre zu Uberprifen, zu warten und zu reinigen. Die
Nutzung der jeweiligen Arten und somit die Funktion der CEF-Malinahme ist anhanf fachlich
anerkannter Methoden zu prufen und zu dokumentieren. Diese Leistung ist zunachst fur 10
Jahre zu gewabhrleisten. Die Dokumentation erfolgt in Form eines Kurzberichtes nach jeder
Kontrolle (alle 2 Jahre).

2. Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaR3scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafd § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehorde (Stadt Vechta) oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denk-
malpflege — Abteilung Archdologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441-
205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Vor Beginn der Erdarbeiten zur Erschlie3ung
des Plangebietes ist eine archaologische Uberpriifung in Abstimmung mit der Denkmal-
schutzbehoérde durchzufuhren.

3. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Ricksicht
zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen
Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der
Ortlichkeit zu bitten.

4. Kampfmittel

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc. ) gefun-
den werden, sind diese umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt
der Stadt Vechta oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes flir Geoinfor-
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mation und Landesvermessung (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover direkt zu
melden.

5. Immissionen Bundestrafie 69
Von der Bundesstralie 69 gehen Emissionen aus. Bei Neu- und Umbau von Geb&uden be-
stehen keine Anspriiche gegeniiber dem StralRenbaulasttrager.

6. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils gulltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Vechta. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Vechta.

7. MaBhahmen zum Bodenschutz

e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgema-
Ben Verwertung zuzufthren.

¢ Im Rahmen der Bautatigkeiten sind einige DIN-Normen anzuwenden (u.a. DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial, E-DIN 196839 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben).

o Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Maf3 beschranken und angrenzende
Flachen nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.

¢ Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lage-
rung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u.a. ge-
maf DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Her-
kunft vermieden werden.

o Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bo6-
den sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

8. DIN-Normen

DIN-Normen, auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden in der jeweils glltigen Fassung
wahrend der Dienststunden im Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt Vechta,
Burgstral3e 6, 49377 Vechta, Raum 134 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

9. Freihaltung der Sichtdreiecke

Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und
Bepflanzungen mit einer Héhe von tber 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante wird hingewie-
sen. Eine Bepflanzung mit einzelnen hochstammigen Baumen kann jedoch erfolgen, sofern
eine Sichtbehinderung fur den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

10. Ordnungswidrigkeiten
Verstolle gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen als Ordnungswidrigkeit
nach § 213 BauGB geahndet und mit Geldbufien von bis zu 10.000 € bestraft werden.

11. Kompensation

Als Kompensationsflachen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 190 wird in Teilen
das Flurstick 13/0 der Flur 17, Gemarkung Vechta nérdlich der Stral’e ,Am Sternbusch® in
Anspruch genommen.

12. Olleitung der ExxonMobil Production

Unter dem Flurstiick 13/0 der Kompensationsflache verlauft eine Olleitung der ExxonMobil
Production Deutschland GmbH. Im Schutzstreifenbereich besteht ein Verbot leitungsgefahr-
dender MalRnahmen. Dazu zahlt u.a. auch das Anpflanzen oder aufwachsen lassen von
Baumen und Strauchern, sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen.
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13. Léschwasserversorgung

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekampfung eine ausreichende Wassermenge den ortli-
chen Verhaltnissen entsprechend zur Verfligung stehen. Bei nicht ausreichender Loschwas-
sermenge kann eine Baugenehmigung versagt werden. Grundlage fir die Berechnung des
Loschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
ser-faches e.V. (DVGW) von Februar 2008. Fir das Plangebiet ist eine Loschwassermenge
von 48 m3/h (1600 L/Min) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Die Léschwasser-
versorgung ist gesichert, wenn eine entsprechende Trinkwasserleitung, mdglichst als Teil
einer Ringleitung, durch das Plangebiet verlegt und mit einem U-Hydranten @100mm be-
stiickt wird. Der Abstand zwischen den Hydranten soll 120 m nicht Gberschreiten. Sollte die
bendtigte Loschwassermenge nicht Uber das Trinkwassersystem zur Verfligung gestellt wer-
den kénnen, so ist die fehlende Differenz auf andere Art und Weise, z.B. einen Loschwas-
serbrunnen zu sichern. Objektbezogen kénnen alle Léschwasserentnahmestellen im Um-
kreis von 300 m bertcksichtigt werden. Der genaue Standort der Loschwasserentnahmestel-
len ist mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises Vechta unter Einbeziehung der ortli-
chen Feuerwehr abzusprechen.

9 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsétze des § 1la Abs. 2 BauGB in der
Abwagung zu beriicksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBhahmen
zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Aus den Ausfuhrungen in dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten
Grundsatzen nachgekommen wird.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

1l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Planungsanlass ist der Antrag des Vorhabentragers ,Andreaswerk e.V.“ zur Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans. Das Planungsziel besteht darin, neben dem Erhalt und der Umnutzung
der Hofstelle - je Zustand der bestehenden Gebaude und Notwendigkeit - zusatzlich neue
Gebaude zu errichten. Hier soll dann Wohn- und Arbeitsraum zur Férderung von Menschen
mit Beeintrachtigung geschaffen werden. Durch den Bebauungsplan soll die Anlage bauleit-
planerisch vorbereitet und gesichert werden.

l.a.1 Angaben zum Standort

Die Planflache befindet sich im Stden der Stadt Vechta und grenzt stidlich an die Landwehr-
stral3e an. In allen anderen Richtungen befinden sich Gehdlzstrukturen mit angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Flache selbst beinhaltet Gebaude der ehemaligen
Hofstelle M6hring mit Gehdlzbestand sowie landwirtschaftlich genutzte Flache. Westlich ver-
lauft zudem eine schmale Strale.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt etwa 1,8 ha. Die Gelandehthen bewegen sich
zwischen 44 und 45 m NHN. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird im
ndrdlichen Bereich eine Flache fir den Gemeinbedarf und im sidlichen Teil Wohnbauflache
festgesetzt. Die Lage des Geltungsbereiches ist den Abbildungen 1 und 2 zu entnehmen.

l.a.2 Artdes Vorhabens und Festsetzung

Die vorliegende Planung soll die bauliche Entwicklung des ,Hof Mdhring — Erweiterung des
Andreaswerkes sudlich der Landwehrstrae” am stdlichen Rand der Stadt Vechta sichern.

1.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt etwa 1,8 ha. Die Gelandehthen bewegen sich
zwischen 44 und 45 m NHN.

1.b Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplénen
und ihre Berucksichtigung

1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet.
Dementsprechende Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu bertcksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-L&rm und
TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.
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Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG)/Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfihrungen des WHG
in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu berticksichtigen.

1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Vechta (RROP 2022) zu entnehmen. Entsprechende
Ausfiihrungen kdnnen der Begriindung (Teil I, Kapitel 3.2) entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP 2005) des Landkreises Vechta mit der
Darstellung ,gréRRere Siedlungskomplexe stadtischer Pragung“ versehen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE1l NR.2A BESTANDAUFNAHME, 2B PROGNOSE, 2C
MARNAHMEN, 2D UND 2E zUM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die
mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zu-
sammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltaus-
wirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlieend Maflinahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzgut Tiere

Bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren mussen die Arten-
schutzbelange entsprechend den europaischen Bestimmungen geprift werden. Die Notwen-
digkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen dieses Vorhabens
ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des BNatSchG.

Dieser Vorgabe wurde mit der angehangten Artenschutzpriifung zzgl. angehéangter Karte zur
Brutvogelerfassung (regionalplan & uvp 2022) folge geleistet.

Folgende Aussagen ergeben sich aus der Artenschutzprifung:

Avifauna

Im Rahmen der Brutvogelerfassung 2022 wurden insgesamt 17 Vogelarten im Untersu-
chungsgebiet festgestellt. Bei keiner Art gelang der Brutnachweis. Bei 14 Arten wurden auf-
grund der Beobachtungen Reviermittelpunkte mit Brutverdacht, im Geltungsbereich des B-
Plans 190 bzw. im direkten Umfeld abgegrenzt. Mausebussard, Rauchschwalbe und Turm-
falke nutzten den Bereich als Nahrungshabitat.

Im Rahmen der Erfassungen konnten als streng geschitzten Arten lediglich der Mausebus-
sard und der Turmfalke als Nahrungsgaste im UG festgestellt werden. Der auf der Roten
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Liste Niedersachsens (KRUGER & SANDKUHLER 2022) gefiihrte und als gefahrdet einge-
stufte Star kommt als Brutvogel im Planungsbereich des B-Plan Nr. 190 mit zwei Revieren
Vor.

Die Reviermittelpunkte der festgestellten Arten kdnnen dem Blatt-Nr. 1 (Karte Brutvogeler-
fassung) entnommen werden (regionalplan & uvp 2022).

Fledermause

Wahrend der Erfassung der Brutvogel wurde auch auf das Vorkommen von Tierarten aus
anderen Gruppen, inshesondere auf Flederméuse, geachtet. Eine Begehung wurde in den
Abendstunden gemacht, um eventuelle Fledermausaktivitidten nachzuweisen.

Bei der Abendbegehung am 25.05.2022 wurde eine Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus) jagend knapp auf3erhalb des Untersuchungsgebiets im Bereich um die Geb&ude sid-
westlich des Hofs Mobhring (Stralle ,Am Sternenbusch®) festgestellt. Zudem konnte eine
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) westlich an der Landwehrstrae bis zum Kreu-
zungsbereich Diepholzer Stral3e jagend erfasst werden. Einen weiteren kurzen Detektorkon-
takt einer nicht naher bestimmbaren Fledermaus aus der Gattung Myotis gab es im Gehdlz-
bestand an der Diepholzer Strafl3e westlich des Untersuchungsgebiets. Hinweise auf Quartie-
re konnten nicht ausfindig gemacht werden.

Weitere Arten

Weitere streng geschiitzte Arten aus anderen Tiergruppen oder entsprechende Pflanzenar-
ten wurden nicht festgestellt. Auf eine ausfihrliche Auflistung und Darstellung der festgestell-
ten weit verbreiteten Arten wird verzichtet.

Waéhrend der Erfassungen konnten keine Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-RL (na-
turliche und naturnahe Lebensrdume von gemeinschaftlichem Interesse, flr deren Erhaltung
besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden sollen) im UG der ASP nachgewiesen wer-
den.

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemein-
schaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsberei-
ches vorhanden. Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1
Nr. 8 BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Das am nachsten zum Gel-
tungsbereich gelegene Schutzgebiet befinden sich sidlich in Gber 800 m Entfernung. Es
handelt sich hierbei um das Landschaftsschutzgebiet ,Geestriicken mit seinen bewaldeten
Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld® (LSG VEC 00072). Das nordostlich gelegene
Landschaftsschutzgebiet ,Waldungen bei den Gitern Welpe und Fichtel* (LSG VEC 00041)
befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km.

2.a.2 Schutzgut Pflanzen, Biotope

Im Planbereich des Bebauungsplanes wird eine hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte
Flache (Lockerbebautes Einzelhausgebiet mit Acker und Strauch-Baum-Hecke) fir die Aus-
weisung einer Gemeinbedarfsfliche sowie eines Allgemeinen Wohngebietes in Anspruch
genommen. Vorkommende Gehdlzstrukturen werden nur geringfigig Gberplant und ansons-
ten entsprechend kompensiert.

Anhand des ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen®, herausgegeben vom Nie-
dersachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz (Drachen-
fels 2021), wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach dem niederséchsischen
Stadtetag- Modell (= Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in
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der Bauleitplanung, Stand 2013) bewertet (Werteinheiten (WE)). Zudem wurden greifbare
Informationsquellen hinzugezogen. Eine vegetationskundliche Detailkartierung wurde nicht

durchgefinhrt.

Aus der folgenden Tabelle geht die Bestandssituation hervor:

Tabelle 1: Ist- Bestand im Plangebiet (regionalplan & up 2023)

Code Biotoptyp Beschreibung Wertstufen nach
DRACHENFELS 2021
A Acker Kleinstrukturierte Agrarlandschaft I
FGR Nahrstoffreicher Gra- | Graben zwischen Acker- und Ge- | II-llI
ben hdélzstrukturen
HFM Strauch-Baumhecke Hecke aus Strauchern und héher- | 11l
wuichsigen Baumen
HSE Siedlungsgeh6lz  aus | Eingriinung der bestehenden ehe- | llI
Uberwiegend einheimi- | maligen Hofstelle
schen Baumarten
HWM Wallhecke Geschitze Wallhecke mit Puffer- | IV
streifen
OEL/PH Locker bebautes Ein- | Alte Hofstelle mit Hausgarten o-1
G zelhausge-
biet/Hausgarten mit
Grol3bdumen
OoVvSs Stral3e Anbindungsstralie 0
UR Ruderalflur Nicht landwirtschaftlich genutzter | 1I-111
nahrstoffreicher Vegetationsstreifen
am Wegrand

Sicherungsmalnahmen

S1 - SicherungsmalRnahme

Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen sind wahrend BaumalRhahmen gemaf
DIN 18920 zu sichern und schiitzen

S2 - SicherungsmalRnahme

Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzel-
baume und Geholzstrukturen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang und
Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Hierbei sind mind. 3 x verpflanzte Hochstdmme der Qualitat 18/20 zu verwenden.

Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume
sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Erschlie-
Bungsarbeiten sind SchutzmaflRnahmen gem. RAS-LP4 und DIN 18920 vorzusehen.

2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

In 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu aufgenommen
wurde als Schutzgut die ,Flache“. Die Notwendigkeit zur Untersuchung des Flachenver-
brauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden“ zwar bereits bisher Gegenstand der
UVP, durch die ausdrickliche Einbeziehung in den Schutzgiterkatalog soll das Schutzgut
.Flache“ aber eine starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch geht
Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Des-
halb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im
vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.
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Das Plangebiet unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie einer Teilver-

siegelung. Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plan-

gebiet gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fiir das gesamte Gemeindegebiet
Vechta im mittleren Bereich (12,49 %) bewegt.

Legende

Lage des Bebau-
ungsplan Nr. 190

Versiegelungsgrad COPERNICUS
Klasse Farbcode
96 -100 % Versiegelungsgrad

91-95 % Versiegelungsgrad

86 -90 % Versiegelungsgrad

81-85 % Versiegelungsgrad

76-80 % Versiegelungsgrad

71-75 % Versiegelungsgrad

66-70 % Versiegelungsgrad

61-65 % Versiegelungsgrad

56 -60 % Versiegelungsgrad

51-55 % Versiegelungsgrad

46 -50 % Versiegelungsgrad

41-45 % Versiegelungsgrad

36-40 % Versiegelungsgrad
31-35 % Versiegelungsgrad

26-30 % Versiegelungsgrad

21-25 % Versiegelungsgrad
16-20 % Versiegelungsgrad
11-15 % Versiegelungsgrad

6-10 % Versiegelungsgrad

1-5 % Versiegelungsgrad
Unversiegelt

Abbildung 11: Grad der Bodenversiegelung in der Stadt, unmaf3stablich (NIBIS 2023)

2.a.4 Schutzqut Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuiber zivilisations-
bedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fiir die Umwelt des Menschen auf.

Gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Bo-
denkunde, Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenhei-
ten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:
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Abbildung 12: Bodenkarte, unmafstablich (NIBIS 2023)

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ,Mittlerer Podsol“ vor.

Schutzwiirdiger Boden mit auRRerst hoher Bodenfruchtbarkeit kommt laut Datenserver nicht
im Geltungsbereich vor.

Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus der Karte zur Ertragsfahigkeit der im Gel-

tungsbereich vorkommenden Bdden. Hierbei ist ersichtlich, dass lediglich geringe und sehr
geringe Bodenfruchtbarkeit vorliegt.

L
' )
Legende
= AR I -1 Lage des Bebauungs-
BK50 - Auswertung: Ertragsfahigkeit I pIanS Nr. 190
‘Aulerst gering I '
sehr gering J
gering I ——
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-aul’zcrstnmn

keine Zuordnung maglich

Abbildung 13: Bodenfruchtbarkeit, unmafstablich (NIBIS 2023)
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Bohrungen, Tiefliegende und oberflaichennahe Rohstoffe sowie schutzwirdige geowissen-
schaftliche Objekte sind nicht im Geltungsbereich vorhanden.

2.a.5 Schutzqut Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S.v. 81 Abs. 5 BauGB so zu bericksichtigen, dass auch nachfolgenden Generationen
ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut
Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grund-
satzlich zahlt Wasser zu der unbelebten Umweltsphéare. Gleichwohl ist Wasser elementarer
Bestandteil des Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Trans-
portmedium, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig
zu sichern (8 1 BNatSchG). Entsprechend heif3t es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG):
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Die Basis fur die Bearbei-
tung des Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de).

Grundwasser

Dem Kartenserver ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem Porengrundwas-
serleiter befindet. Es handelt sich um ein Gebiet mit stark wechselnden Grundwasserstanden
(Stauchenmorane).

Bei einer Gelandehdhe von ca. 44,5 m NHN und einer Lage der Grundwasseroberflache von
> 35 m bis 37,5 m NHN besteht eine Grundwasseriiberdeckung von 7 bis 9,5 m. Es ist ein
mittleres Schutzpotential der Grundwassertberdeckung im Plangebiet herauszustellen. Die
Grundwasserneubildung im Gebiet liegt bei > 250 — 300 mm/a.

Vor dem Hintergrund der Empfindlichkeitsbewertung wird eine geringe Empfindlichkeit flr
das Grundwasser herausgestellt.

Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes Grundwasser
hervor.
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Abbildung 14: Grundwasserleitertyben der oberflachennahen Gesteine, unmafstablich (NIBIS 2023)
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Abbildung 15Durchlassigkeiter oberflachennahen Gsteine, nmaBstainch (NIBIS 2023)
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Abbildung 16: Grundwasserneubildung, unmaRstéblich (NIBIS 2023)

Informationen zum Ort

Lage der Grundwasseroberflache [m MHN]
0 »35mhbis375m

Hehe: 44,82 m (NHN)

(GPS) Breite, Lange: 52.707178, 8.262436 (4328)
RW: 32452185, HW: 5330032 (4647
RW- 452185, HW: 5230032 (25832)
RIA: 452105, HW: 5330032 (32832)
R 3452248, HW: 5841828 (21487

Abbildung 17: Lge der Grunsserorfléchnmstblich (NIIS 023)
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Abbildung 18: Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung, unmafstablich (NIBIS 2023)

Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung:  hoch
Lage der Grundwasseroberflache: 35 m bis 37,5 m
Grundwasserneubildung: Stufe 6 (grun): >250 — 300 mm/a

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und
Bremen im Malfstab 1:200.000 ,Grundwasser -Grundlagen-“ wird die Gefahrdung des
Grundwassers mit gering eingestuft.

Da die natirlichen Wasserverhdltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
stufen. Dies beruht auch auf der intensiven Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Graben, Drainagen etc.) sowie der bereits vorherrschenden Versiegelung. Die Grund-
wasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Natirlichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeu-
tung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum be-
eintrachtigt ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der intensiven Nutzung und der
damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die mdgliche flachige Versiegelung, fuhrt
somit in den bisher unbebauten Bereichen zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung.

Oberflachengewasser/anfallendes Oberflachenwasser

Das auf der Flache fur den Gemeinbedarf anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberfla-
chenwasser ist aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Ist eine Versickerung auf-
grund der Bodenverhdltnisse nicht mdglich, ist das Oberflachenwasser auf den natirlichen
Abfluss gedrosselt in den stadtischen Regenwasserkanal der LandwehrstralRe einzuleiten.

Das auf dem Grundstiick des Allgemeinen Wohngebietes anfallende nicht schadlich verun-
reinigte Oberflachenwasser ist aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Zudem ist ein
Versickerungskonzept durch den Vorhabentrager aufzustellen. Hierbei sind ausreichende
Grundwasserflurabstande zu bertcksichtigen. Genehmigungsbehdrde ist der Landkreis
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Vechta — Untere Wasserbehotrde. Die Plane missen zwischen dem Vorhabentrager und der
Genehmigungsbérde abgestimmt werden.

Die wasserrechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse mussen rechtzeitig vor Beginn der
jeweiligen Baumaflnahmen beantragt werden.

2.a.6 Schutzgut Klima/Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 700 — 800 mm
und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9°C weist eine klimatische Wasserbi-
lanz mit einem hohen Uberschuss auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr
lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes

Klima/Luft die siudlich verlaufende B 69 sowie die umliegende landwirtschaftliche Nutzung zu
nennen ist.

2.a.7 Schutzgut Landschaft (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der aktuell glltige Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta kommt aus dem Jahr
2005. Seit Januar 2022 ist eine Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans in Arbeit. Die
Fertigstellung wird fur Juni 2026 erwartet.

Das Plangebiet gehort Gbergeordnet zur naturraumlichen Landschaft der Dimmer Geestnie-
derung und untergeordnet zum Bersenbriicker Land und wird im Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Vechta wie folgt beschrieben:

Der Naturraum des Bersenbrucker Landes, eine typische Diluviallandschaft im Bereich eines
glazialen Zungenbeckens, nimmt den grof3ten Teil des Untersuchungsgebietes ein und er-
streckt sich im mittleren und stdlichen Kreisgebiet. Es wird im Osten durch die bereits be-
schriebene Diepholzer Moorniederung und im Norden durch die Cloppenburger Geest be-
grenzt. Die Dammer Berge (585.03) teilen das Bersenbriicker Land von Norden nach Sid-
westen. Der Holdorfer Sander (585.04) sowie das Dammer Sander- und Flottsandgebiet
(585.05) schliel3en sich im Norden bzw. Studen der markanten Geldndeerhebung an.

Das Plangebiet ist des Weiteren dem untergeordneten Bereich der Dammer Berge zuzuord-
nen:

Die Dammer Berge stellen einen markanten Stauchendmoranenzug des Rehburger Stadi-
ums der Saale-Vereisung dar. Die deutliche Erhebung dieses Hohenzuges erstreckt sich von
Vechta Uber Lohne in sidlicher Richtung und schwenkt zwischen Damme und Steinfeld nach
Sudwesten. Besonders im sudlichen und stdwestlichen Bereich ist das Relief mit Kuppen
und Talungen sehr bewegt (h6chste Erhebung bis 146 m . NN). Aus sandig-kiesigem Sub-
strat entstanden durch Verheidung podsolierte Boden, die typische Stieleichen-
Birkenwaldstandorte darstellen, wéhrend auf lehmigeren Bdden im Siden Buchen-
Traubeneichenwadlder die potentiell natlirliche Vegetation darstellen. Die heutige Nutzung ist
durch grof3flachige Nadelholzforsten gekennzeichnet; in randlichen Einschnitten (Erosionsta-
ler) und Abdachungen wie z.B. im Gebiet um Steinfeld wird Landwirtschaft in Form von
Ackerbau (untergeordnet Griinland) betrieben.

(Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta, Stand 2005)

Das Landschaftsbild wird im Planbereich tiberwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung
sowie Uberbaute Flache gepragt. Gliedernde Elemente und sichtschutzbietende Gehdlz-
pflanzungen sind die im Gebiet vorkommenden Einzelbdume sowie Baumgruppen/-reihen.
Somit stellt das Plangebiet einen mafig bis gut gegliederten Kulturlandschaftsbereich dar.
Der Bereich des Plangebietes ist eben.
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Abbildung 19: Luftbild des Planbereich, unmaRstéblich (NLWKN 2023)

Die Uberplanung der landwirtschaftlichen Flache mit der baulichen Nutzung ,Sonstiges Son-
dergebiet” gemal § 11 BauNVO ermdglicht eine Erweiterung der bereits bestehenden Bau-
substanz am Rand der Stadt Vechta. Durch die Sicherung (hierzu wurde ein Baum-
Gutachten erstellt und die Geholze entsprechend festgesetzt) und Neuanpflanzung von ein-
heimischen Gehdlzstrukturen, wird der Geltungsbereich nachhaltig in das Landschaftsbild
eingebunden.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit®) haben mittlerweile 196
Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet (Stand 2023).
Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr
2002 zunéchst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnatur-
schutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die
LVariabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-,
Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie
gehdren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als
auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartli-
chen Vielfalt ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von
und zwischen Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt Plangebiet
aktuell nur fir vergleichsweise wenige und Uberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten
Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fiir die Biologische Viel-
falt. Endemische Arten, d. h. ausschlie3liche Vorkommen von Pflanzen oder Tieren in einem
begrenzten Gebiet, sind im Planbereich und deren unmittelbarer Umgebung nicht vertreten.
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2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 81 Abs.6
Nr. 7b BauGB)

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemein-
schaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsberei-
ches vorhanden. Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1
Nr. 8 BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Das am nachsten zum Gel-
tungsbereich gelegene Schutzgebiet befinden sich sddlich in Gber 800 m Entfernung. Es
handelt sich hierbei um das Landschaftsschutzgebiet ,Geestriicken mit seinen bewaldeten
Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld® (LSG VEC 00072). Das norddstlich gelegene
Landschaftsschutzgebiet ,Waldungen bei den Gutern Welpe und Fichtel* (LSG VEC 00041)
befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km.

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung keine negativen
Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Der bisher als landwirtschaftliche Nutz-
flache dargestellte Bereich soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans in eine Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Hof Moéhring — Erweiterung des Andreaswerkes
sudlich der LandwehrstraR3e* umgewandelt werden. Das Plangebiet hat keine hohe Naherho-
lungsbedeutung.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft
Durch das geplante Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Fur das Plangebiet (Allgemeines Wohngebiet) ist der Immissionswert fir die Gesamtbelas-
tung an Geruchsimmissionen von 10 % der Jahresstunden heranzuziehen. Dieser Wert wird
im gesamten zu Uberbauenden Planungsbereich eingehalten.
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Abbildung 20: Gesarﬁtbelastung an Geruchsimmissionen durch aktive landwirtschaftliche
Tierhaltungsbetriebe pro Jahr in % (Landwirtschaftskammer 2023)
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2.a.10.2 Immissionen Gewerbe

Aufgrund der Lage und der naturrdumlichen Ausstattung der Planflache und der naheren
Umgebung werden keine nennenswerten Immissionen durch Gewerbe erwartet.

2.a.10.3 Immissionen StraRenverkehr (B69)

Der Geltungsbereich liegt in der Nahe zur Bundesstral3e 69. Von dieser kbnnen Emissionen
ausgehen, welche jedoch aufgrund der vorliegenden 50 km/h-Zone gering sind. Bei Neu-
und Umbau von Gebauden bestehen keine Anspriiche gegeniiber dem Stral3enbaulasttra-
ger. Durch bauliche Mal3Bnahmen (3-fach-Verglasung, AuRendammung etc.) kbnnen die Im-
missionen zusatzlich reduziert werden.

2.a.10.4 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
liegen nicht vor bzw. sind irrelevant.

2.a.11 Kulturgiter und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friithgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf? § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde (Stadt Vechta) oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denk-
malpflege — Abteilung Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441-
205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der/die Finder*in, der/die Leite-
rin der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Vor Beginn der Erdar-
beiten zur ErschlieRung des Plangebietes ist eine archaologische Uberpriifung in Abstim-
mung mit der Denkmalschutzbehérde durchzufuhren.

2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen
Im Plangebiet sind keine erheblichen Emissionen zu erwarten.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Vechta. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Vechta.

Eventuell anfallender Sondermill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsorgung zugefuhrt.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften
so anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich
wird. Die Befahrbarkeit des Plangebiets mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch
ausreichend bemessene Straen und geeignete Wendeanlagen gemal3 den Anforderungen
der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe
2006) zu gewabhrleisten.
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Abwasserentsorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der Landwehrstral3e
der Stadt Vechta angeschlossen. Das Abwasser der tieferliegenden Flache des Allgemeinen
Wohngebietes muss evtl. durch den Eigentiimer gepumpt werden.

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berick-
sichtigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch
fur die Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden
und Vor-habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemald 8 1 Abs. 7
BauGB vor-zunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits
mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stadtebau-
lichen Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen
Vorstellungen sicher-zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Ener-
gieeffizienz und der Energieeinsparung gedndert und erganzt sowie auch durch die Novellie-
rungen 2013 und 2021 inhaltlich gestarkt.

Beachtlich sind insbesondere die vorgenommenen Ergédnzungen der Grundsatze der Bau-
leitplanung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1la Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der
Bauleit-plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertréage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie
die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemald § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRRnahmen fir die Erzeugung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des
§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand
eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrich-
tungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung und die
Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden sein kdnnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine sudliche Ausrich-
tung der Gebaudedachflachen ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu
unterstitzen. Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbessert und ein
besonderer Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Klimaanpassung im Sinne des 8 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB geleistet. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelun-
gen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien
verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten
sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
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giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) ist am 1. November 2021 aul3er
Kraft getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im Zuge der
Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaBnahmen zur Be-
grenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weiteren Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzli-
chen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen und die Nutzung von regene-
rativer Energie zum Beheizen/Betreiben der Gebaude ist somit grundsatzlich méglich.

2.a.14 Landschaftsplédne und sonstige Fachplane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)
Landschaftsplane und sonstige Fachplane werden ausreichend in Kapitel 3 (Teil |, Begrin-
dung) bericksichtigt.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftgualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)
Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fir Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte
der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemiihen, die bestmégliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.

Das BauGB uUbernimmt wiederum die Anforderungen des & 50 BImSchG an die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat als Abwéagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht lberschritten werden,
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu er-
haltenden bestmoglichen Luftqualitat fihren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten blei-

ben. Insbesondere die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische

Vielfalt und das Landschaftsbild konnen ihre Funktionen fur den Naturhaushalt in dem bishe-

rigen Umfang unter Bericksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden landwirtschattli-
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chen Nutzung erfillen. Die Durchléssigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fir entsprechen-
de Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

Bei nicht Durchfuhrung besteht kein Kompensationsbedarf. Somit wirden etwaige Aus-
gleichsflachen in ihrer Biotopfunktion erhalten bleiben bzw. die entwickelten Kompensations-
punkte/Aufwertungspunkte nicht weiter beansprucht.

2.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung der

Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stéandigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben er-
strecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf
Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tra-
gen.

Die vorliegende Planung dient der planerischen und rechtlichen Absicherung des/der Vorha-
bentrager*in und stellt die Vereinbarkeit der im Plangebiet festgesetzten Nutzungen mit den
Belangen der umliegenden Bebauung und sonstigen Schutzgutern her.

Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig
wirkt sich bei Durchfiihrung der Planung insbesondere die zusatzliche Versiegelung des Bo-
dens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch auf der Grundlage der Kom-
pensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich
der Immissionssituation sowie fir andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, die Land-
schaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung ein Ausgleich erzielt
werden.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgtiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich
bringen.

Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumalnhahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kdénnen Flachen beansprucht wer-
den, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kénnen im Zusammen-
hang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren
von Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

BaumaRhahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das
Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stdrwirkungen verbunden. Diese Wirkun-
gen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die ndhere Umgebung des Plange-
biets beschrankt und kdnnen zu einer temporéren Stérung der Umwelt fihren.
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Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung
Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vor-
wiegend die in der Biotoptypenkarte herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von z.B. Ge-
baudestrukturen, deren siedlungsstruktureller ErschlieRung (Verkehrsflachen, Parkplatze
etc.) sowie durch die umfangreichen Boden- und Geléandearbeiten. In den vollversiegelten
Bereichen gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Berei-
chen werden die Bodenfunktionen stark eingeschréankt. Die Versiegelung fuhrt zudem zu
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flachen stellt einen
Verlust von Lebensraumen fir Fauna, Flora und von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert
sich fur den Menschen der unbebaute Erholungsraum geringfligig, es werden jedoch keine
relevanten Wohnumfeld- oder Erholungsfunktionen (z. B. Wegebeziige) durch das Vorhaben
beeintrachtigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten anlagebedingten
Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Béden und der Regel-,
Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uber-
schittungen kommt es zu Uberformungen der natiirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt
versiegelten Flachen kommt es zu kleinklimatischen Veré&nderungen durch Ausbil-
dung/Erweiterung von Warmeinseln. Durch Verlust/Beeintrachtigung von Gehdlzen gehen
klimatische Ausgleichsraume (Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) ver-
loren.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 2: Potentielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan

MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung betrofferlen
Schutzgiter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung Bodenabtrag und Ver- | -degeneration Pflanzen
anderung des (natlrli- | Bodenversiegelung, Bo- | Boden
chen) Bodenaufbaus. dendegeneration und Ver-
dichtung/Verénderung
Uberplanung von land- | Lebensraumverlust / Pflanzen
wirtschaftlicher Produk- | -degeneration Tiere
tionsflache (Acker)
anlagebedingt
Bebauung mit Ge- | Versiegelung und nach- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
bauden. Hinzu kom- | haltiger Lebensraumver- | derung der Standortverhalt- | Pflanzen
men Nebengebdude | lust nisse, Zerschneidung von
und Lebensrdumen
Verkehrsflachen Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate, erhohter Ober-
flachenabfluss
Ggf. Veranderung von Kii- | Klima
matopen
Neubau von Gebéaude | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
und Infrastrukturanlagen | derung der Standortverhélt- | Pflanzen
nisse, Zerschneidung von | Mensch
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Lebensraumen, Landschaft
Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes (Sichtbarkeit
etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch | Belastung der Atmo- | Zusétzliche Belastung der | Menschen
Hausfeuerungs- sphére Atmosphére insbesondere | Gesundheit
anlagen durch CO2-Ausstol3 Luft
Zusatzlicher Kfz- /| geringfligige L&rmemis- | Zusétzliche Belastung der | Menschen
LKW- Verkehr sionen durch zusétzli- | Umgebung Gesundheit
chen Fahrzeugverkehr; Tiere
Personenbewegungen

2.b.1 Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt
Durch diesen Bebauungsplan werden tberwiegend Ackerflache (A) fur die Festsetzung ei-
nes Sondergebiets (SO) Uberplant.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Anhand
des Katrtierschlissels fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2021) wurden die ein-
zelnen Biotoptypen bestimmit.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir den Geltungsbereich die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Ist- Bestand“ aufgefiihrten Biotoptypen und die dazugehoérigen Wert-
faktoren nach dem Niederséchsischen Stadtetag- Modell (Stand 2013) ermittelt.

Die Planung fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten Flachen.
Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § la
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mogliche Versiegelung
wird dem Boden die naturliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzo-
gen.

Unter ,Soll- Bestand“ werden die sich aufgrund der Darstellung ergebenden Okologischen
Gegebenheiten bewertet.

Tabelle 3: Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit
Bauphase Betriebsphase

Lebensraumverlust und Ver-
drangung fir die raumtypischen
Tierarten. Endemische Arten
kommen im Raum nicht vor. Die
biologische Vielfalt wird nicht
betroffen.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der entste-
henden Strukturen.

Es entstehen neue Lebens-
raume durch Grinstrukturen
und externe Kompensation.

Lebensraumverlust.
Uberplanung von:

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbar-

keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, Ackerflache

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine erhebli-
chen und Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine erheb-
lichen und Belastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Baureststoffe ~ werden  einer
ordnungsmafen Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmiill,
Biotonne, Altpapier) erfolgt
Uber die vom Landkreis
Vechta beauftragten Entsor-
ger.
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ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheits-
vorschriften werden eingehal-

oder Katastrophen), ten. Ein erhohtes Risiko
besteht nicht.
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht

benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

herauszustellen.

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zur Beeintréachtigung des
ortlichen Kleinklimas.

Erhebliche  Beeintréchtigun-
gen des Klimas sind unter
Berucksichtigung der verblei-
benden Strukturen, der Schaf-
fung von Pflanz- und Grinfla-
chen und der externen Kom-
pensation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuhrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der
Technik.

Tabelle 4: Uberschlagige Eingriffsbilanzierung - Bestand

Ist — Bestand (nach Drachenfels)

Hofflache (versiegelt) 670 0 0
Hofflache (unversiegelt) 1.709 1 1.709
Siedlungsgeholz (liberwiegend heimische Baumarten) 2.323 3 6.969
Strauch-Baum-Hecke 893 3 2.679
Graben 332 2 664
Hausgarten mit Grollbdumen 958 2 1.916
Wallhecke 913 4 3.652
Ruderalflur 154 3 462
Acker 4.843 1 4.843
Verkehrsflache 916 0 0
Summe 13.711 Summe 22.894

Tabelle 5: Uberschlagige Eingriffsbilanzierung - Planung
Soll - Planung

Gemeinbedarfsflache (40% versiegelt) 1.330 0 0
Gemeinbedarfsflache (60% unversiegelt) 1.994 1 1.994
Allgemeines Wohngebiet (40% versiegelt) 1.887 0 0
Allgemeines Wohngebiet (60% unversiegelt) 2.831 1 2.831
Graben 322 2 644
Grinflache Erhalt 3.232 3 12.435
Wallhecke 913 4 3.652
Griinflache Neupflanzung 286 2 572
Verkehrsflache 916 0 0
Summe 13.711 Summe 19.389
Kompensationsdefizit 3.505
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Aus der quantitativen Gegeniberstellung des Bestandswertes von 22.894 WE und des Pla-
nungswertes von 19.389 WE geht ein Kompensationsdefizit von 3.505 WE hervor.

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der anteilig bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die hier vorlie-
gende und angrenzende intensive landwirtschaftliche Nutzung, liegt im Plangebiet eine ge-
ringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatft vor. Gleich-
wohl wird durch diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt in Form einer Neuer-
schlieBung eines Hofgelandes vorbereitet. Hieraus leiten sich fir das Plangebiet Umwelt-
auswirkungen und eine notwendige flachenhafte Kompensation ab.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § la
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mégliche Versiege-
lung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Grin- bzw. Freiflachen in einem ab-
sehbaren Zeitraum entstehen werden.

Tabelle 6: Auswirkungen auf Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten

Flachenverlust durch Versiege-
lung und Beseitigung von
Ackerflache.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Flachenverlust durch Versiege-
lung und Beseitigung von
Ackerflache.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine erhebli-
chen und Bel&stigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine erheb-
lichen und Bel&stigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und Baurest-
stoffe werden einer ordnungs-
maRen Verwertung bzw. Ent-
sorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen erfolgt Giber
die vom Landkreis Vechta
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine der
genannten

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moég-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

Eine Kumulierung mit Auswir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Flachenver-
siegelung fihrt zur kurzfristigen
Beeintréchtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Erhebliche  Beeintrachtigun-
gen des Klimas sind unter
Berucksichtigung der 6ffentli-
chen Grunflachen und der
externen Kompensation nicht
zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuhrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der
neusten Technik.

2.b.3 Wasser
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Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Da die natirlichen Wasserverhdltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend tber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
stufen. Dies beruht auch auf der intensiven Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Graben, Drainagen etc.). Die Grundwasserverhdltnisse sind hinsichtlich ihres Natir-
lichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation
durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die flachige, zusatzliche Versie-
gelung fuhrt zu einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung.

Durch die zusatzliche Versiegelung erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des
Geltungsbereiches. Im Plangebiet ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers vorgesehen. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich grof3flachige Frei- und

Grunflachen.

Tabelle 7: Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiegelung
und die Inanspruchnahmen von
Freiflachen wahrend der Bau-
phase fihren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zur Reduzierung der
Versickerungsflache. Im
Bereich der zukunftigen Griin-
flachen sowie der unversie-
gelten Bereiche kann der
Eingriff jedoch deutlich mini-
miert werden. Das unbelaste-
te Oberflachenwasser kann
Ortlich verrieselt werden.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiegelung
und die Inanspruchnahmen von
Freiflachen wahrend der Bau-
phase fihren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zur Reduzierung der
Versickerungsflache. Im
Bereich der unversiegelten
Bereiche kann der Eingriff
deutlich minimiert werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine erhebli-
chen und Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine erheb-
lichen und Belastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Baureststoffe ~ werden  einer
ordnungsgemafien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmiill,
Biotonne, Altpapier) erfolgt
Uber die vom Landkreis
Vechta beauftragten Entsor-
ger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheits-
vorschriften werden eingehal-

oder Katastrophen), ten. Ein erhohtes Risiko
besteht nicht.
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben |Eine Kumulierung ist nicht|Eine Kumulierung ist nicht

benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

herauszustellen.

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Flachenver-
siegelung fihrt zur kurzfristigen
Beeintréchtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorhaben
ist derzeit nicht bekannt.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt

Frei- und Grinflachen kénnen
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der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

anteilig zur Infiltration genutzt
werden.

2.b.4 Luft und Klima

Im Falle der zuklnftigen Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus
ansteigender verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zukinftig méglichen Be-
bauung treten gegeniber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische
Veranderungen ein. Die entstehenden Grin- und Freiflachen im Anderungsbereich kénnen
Teilfunktionsverluste durch positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luft-
ruhe, ausgeglichener Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Tabelle 8: Auswirkungen auf Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlielRlich Abrissarbeiten,

Versiegelung und Bebauung
fuhrt zu Veranderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer als
die Umgebung. Fehlende bzw.
eine Verringerung der Verduns-
tungsflachen fihrt zur schnelle-
ren Erwarmung.

Durch die Nutzung der vorge-
sehenen Planung kommt es
zu kleinflachigen nicht erheb-
lichen Anderungen des Mikro-

klimas. Zusatzlich werden
Kompensationsflachen ge-
schaffen

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiegelung
und die Inanspruchnahmen von
Freiflachen wahrend der Bau-
phase fuhren zu einer geringe-
ren Anderung des Mikroklimas.

Veranderung des Kleinklimas
durch Uberbauung und Ver-
siegelung, geringe Erhdhung
der Temperatur im direkten
Bereich der Bebauung.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Kurzeitige Erhéhung von Im-
missionen durch wéahrend der
Bauphase. Minderung durch
den Einsatz neuster Technik.

Zunahme des Schadstoff-
ausstol3es durch Heizung und
Individualverkehr. Minderung
durch den Einsatz neuster
Technik.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant.

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moég-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte Kompensa-
tion. Die Frei- und Grinfla-
chen ubernehmen anteilig die
klimarelevanten Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Grunflachen kénnen
Klimafunktionen anteilig
Ubernehmen.

2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die rele-
vanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.
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Tabelle 9: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlieR3lich Abrissarbeiten,

Durch die Bautétigkeit wird
temporar in das Landschaftsbild
eingegriffen. Die Gebaude und
Nebenanlagen veréandern das
Landschaftsbild.

Die Frei- und Grunflachen
sorgen fur eine landschaftsge-
rechte Einbindung des Plan-
gebiets in das ortliche Land-
schaftshildgefiige.

Hinzu kommt, dass die vor-
handenen  Gehdlzstrukturen
im Bestand erhalten bleiben
und flr eine Eingrinung der
Planflache sorgen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu berucksichtigen ist,

Die bestehende Nutzung der
Flache wird veréndert. Es
kommt zu einer Veranderung
des Landschaftsbildes.-

Die bestehende Nutzung der
Flache wird verandert. Es
kommt zu einer Veranderung
des Landschaftsbildes.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Die ein-
schlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

Die Frei- und Grinflachen
sorgen fiir eine landschaftsge-
rechte Einbindung des Plan-
gebiets in das ortliche Land-
schaftsbildgefiige.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moég-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Flachenver-
siegelung fihrt zur kurzfristigen
Beeintrachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Erhebliche Beeintrachtigung-
gen des Klimas sind unter
Beriicksichtigung der verblei-
benden Strukturen, der zu-
kiinftigen offentlichen Grin-
flachen (Pflanz- und Grunfla-
chen) und der externen Kom-
pensation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung erfolgt
der Einsatz der neusten Tech-
nik.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der
neusten Technik.

2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des

Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgeflige der Schutzglter steht untereinander in einer engen Wechselwirkung.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzguter Pflanzen und Tiere,
selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut
Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima/Luft sind selbst in
einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.
Der Planbereich stellt sich als alte Hofstelle mit Eingriinung sowie Acker dar, und liegt im
Randbereich der Stadt Vechta. Somit ist bereits eine intensive anthropogene Beanspruchung

bzw. Vorbelastung herauszustellen.

Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna bzw. es ist mit Ubiquisten (Allerweltsarten)
zu rechnen. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Geltungs-
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bereich bereits stark verandert worden. Versiegelungen bewirken eine Verminderung der

Grundwasserneubildung. Eine Erhéhung des Versiegelungsgrades bewirkt einen Verlust von

gewachsenen Bodenflachen, von Nutzflachen, von Lebensraumen und Nahrungshabitaten
und veranderten Landschaftsbildern.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente
des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgtter, bezogenen Auswirkungen betreffen also
ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgu-
ter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflichenwas-
ser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fuhrt die zukiinftig mégliche Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des Geltungsbereiches,
wahrend die Versickerung auf einem Teil der Flache unterbunden wird. Dariiber hinaus flhrt
grundsatzlich die Uberbauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch Versie-
gelung zu einem Eingriff gem. § 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Gebie-
tes sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Ein mdglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
berticksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzguter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine EingriffsmalBnahme meistens auch mehrere Schutzgiter beeintrach-
tigt (multifunktionale Wirkung).

Tabelle 10: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plangebiet

= ©
2 T =i
= - c o e > -E_;
S o ] GN) c 1) © 8 - -U)
£ n < c o [} 123 ge] > c
5 c o G b o %} IS =) c =T
2 o | ® = Q o & = 5 G > @
g = T a = m = < 3 i 0]
Mensch o] + + 0] 0] 0] - + 0
Flache - + + + 0] 0] 0] o] 0
Pflanzen - o] + + 0] 0] 0] ++ o
Tiere o] + + + 0] 0] 0] + o
Boden - - + + + 0] o] 0] 0] o]
Wasser -- + 0 0 + 0 0 0 (o]
Klima - + + + o] 0] 0 + 0
Luft - o] + + o] 0] + + o
Landschaft o] o] ++ 0 o] 0] + 0] +
Kultur- ) 0 0 ) ) ) ) )
und Sach-
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guter

- stark negative Wirkung / - negative Wirkung / o neutrale Wirkung / + positive Wirkung /
++ sehr positive Wirkung

Multifunktionalitét: Bei der Planung von Kompensationsmafnahmen ist generell darauf zu
achten, dass diese multifunktional wirksam sind. Dies bedeutet, dass eine MafRnahme nicht
nur einem Schutzgut zugutekommt, sondern mdoglichst immer mehreren Schutzgitern
gleichzeitig. Auch sollten die jeweiligen MalRBhahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum lie-
gen, sondern vorzugsweise als eine grofe Komplexmaflihahme ausgearbeitet werden, um
eine besonders hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemein-
schaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsberei-
ches vorhanden. Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1
Nr. 8 BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Das am nachsten zum Gel-
tungsbereich gelegene Schutzgebiet befinden sich sidlich in Gber 800 m Entfernung. Es
handelt sich hierbei um das Landschaftsschutzgebiet ,Geestriicken mit seinen bewaldeten
Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld® (LSG VEC 00072). Das nordostlich gelegene
Landschaftsschutzgebiet ,Waldungen bei den Gitern Welpe und Fichtel* (LSG VEC 00041)
befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 km.

Aufgrund der grof3en Entfernungen sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft
Siehe Kapitel 2.a.10.1

2.b.8.2 Immissionen Gewerbe
Siehe Kapitel 2.a.10.2

2.b.8.3 Immissionen Stralle
Siehe Kapitel 2.a.10.3

2.b.9 Kulturgiter und sonstige Sachgiter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden. Ein Hinweis auf § 14
Abs. 1 und 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ist Teil der vorliegenden Begrin-
dung und des dazugehdrigen Planteils.
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2.c Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert verringert
oder soweit moéglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls
geplante UberwachungsmaBRnahmen

2.c.1 Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen auf Brutvogel und Fle-
dermause kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen bertck-
sichtigt werden. Die Verbotstatbestéande gemafd § 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls
nicht erfullt.

Malnahmen zur Vermeidung
¢ VermeidungsmaRnahme V1: Bau- Abriss- und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der
Brutzeit der Vogel und auf3erhalb der Sommerlebensphase der Fledermause (vom
1.Marz bis zum 30. September) durchzuftihren.

o VermeidungsmafRnahme V2: Unmittelbar vor Fallarbeiten sind die Baume oder bei Ab-
riss- und Sanierungsmafinahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf das
aktuelle Vorkommen von héhlenbewohnenden Vogelarten sowie Fledermause zu
Uberprifen.

¢ VermeidungsmaRnahme V3: Der Gehdlzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren.

¢ VermeidungsmaRnahme 4: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aulerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

o VermeidungsmaRnahme V5: Die nachtliche Beleuchtung ist fledermausfreundlich zu
gestalten, damit Stérungen der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden.

Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der bestehenden Gehdlz-
bestande vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschlief3lich von oben erfolgen und
so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine
Beleuchtung ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird, Bewegungs-
melder und Dimmer kénnen Energie einsparen und die Lichtimmission reduzieren. Es
sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet werden, die eine Tem-
peratur von 60°C nicht tUber- und eine Wellenlange von 590 nm nicht unterschreiten.

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen-6kologischen Funktionalitat
Zur  Wahrung der kontinuierlichen Okologischen Funktionalitat des
Offenlandlebensraumes ist folgende Ausgleichsmalinahme durchzufiihren:

e Ausgleichsmallnahme Al: Anbringen von Ersatzquartieren im raumlich funktionalen
Zusammenhang

- 2 x Starenhohlen / Fluglochweite @ 45 mm
- 2 x Halbhohle,
- 2 x Nisthéhle Fluglochweite @ 32 mm

- 2 x Fledermaus-Wandsysteme bzw. Fassadenrdhren
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z.B. von Schwegler oder vergleichbar.

Fachgerechte Anbringung

Die Anbringung der Kasten erfolgt durch fachkundiges Personal in Leiterhéhe von 3 m —5m
an zuvor mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgestimmten Stellen. Die Standorte
der angebrachten Ké&sten werden verortet und in einer Karte dargestellt. Die CEF-
Maflnahmen haben zur Gewahrleistung der 6kologischen Funktion vor dem Eingriff zu erfol-
gen. Zum Zeitpunkt des Baubeginns ist die Funktionsfahigkeit der CEF- MalRnahmen nach-
zuweisen.

Wartung, Reinigung und Funktionskontrolle

Die angebrachten Kasten sind alle 2 Jahre zu Uberprifen, zu warten und zu reinigen. Die
Nutzung der jeweiligen Arten und somit die Funktion der CEF-Malinahme ist anhanf fachlich
anerkannter Methoden zu prifen und zu dokumentieren. Diese Leistung ist zunachst fur 10
Jahre zu gewahrleisten. Die Dokumentation erfolgt in Form eines Kurzberichtes nach jeder
Kontrolle (alle 2 Jahre).

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Es wird Ackerflache (A) und bereits versiegelte landwirtschaftliche Nutzflache (Hofstelle)
uberplant. Es soll eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Hof Méhring — Er-
weiterung des Andreaswerkes stidlich der Landwehrstra3e” entstehen.

Aus der quantitativen Gegeniiberstellung des Bestandswertes von 22.894 WE und des Pla-
nungswertes von 19.389 WE geht ein Kompensationsdefizit von 3.505 WE hervor.

Aus der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 190 ,Hof Méhring — Erweiterung des
Andreaswerkes sudlich der LandwehrstraRe“ geht ein Kompensationsdefizit von 3.505 WE
hervor. Diese Werteinheiten werden an anderer Stelle auf Eigentumsflachen des Vorhaben-
tragers durch Extensivgriinland kompensiert. Dies wird in das Grundbuch eingetragen und ist
Teil des stadtebaulichen Vertrages.

Kompensationsflache

Gemeinde/ | Flur | Flur- | MaBnahme | Werteinheiten und | Geschaffene  Werteinheiten
Gemarkung stuck Aufwertungsfaktor (WE) und Flachengrol3e der
Kompensation
Vechta 17 13/0 Extensiv- Acker (A) mit 1 WE/m? 3.505 WE
grinland (+2 WE/m?) 1.753 m?
Summe 1.753 m?
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Abbildung 21: Kompensationsflache, unmaRstablich (LGLN 2023)

KompensationsmalRnahme
Die Kompensationsflache wird wie folgt entwickelt:

e Als externe Kompensationsmaflinahme gemaf § 15 Abs. 2 BNatSchG ist auf dem
Flurstiick 13/0, Flur 17 in der Gemarkung Vechta eine Flache mit einer geeigneten
Saatgutmischung anzusaen (1.753 m2) und dauerhaft extensiv als Grinland zu be-
wirtschaften.
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o Die Ansaat ist mit einer Saatgutmischung fur artenreiche Grinlander mit hohem
Krauteranteil unter Verwendung von zertifiziertem Regiosaatgut durchzufiihren. Da-
bei ist auf eine fachgerechte Ausbringung des Saatguts zu achten.

Die Griunlandflache ist nach folgenden Mal3gaben zu bewirtschaften:

e Keine zusatzlichen Entwasserungsmalnahmen.

e Keine Erneuerung der Grinlandnarbe. Ausnahmen sind im begriindeten Einzelfall in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) in Form von Nachsaat
(Schlitzsaat oder einfache Ubersaat mit Kreiselstreuer) moglich.

e Kein Walzen und/oder Schleppen zwischen 15.03. und 15.06. eines Jahres.

e Die Flachen dirfen nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden. Eine Verbrachung
ist zu unterbinden.

Schnittnutzung

e Pro Jahr mindestens einmalige und maximal zweimalige Mahd.

o Keine Mahd vor dem 15.06. eines jeden Jahres. Nach vorheriger telefonischer Ab-
stimmung mit der UNB kann eine frihere Mahd um maximal 5 Tage im Ausnahmefall
zugelassen werden, wenn bestatigt wird, dass sich weder Gelege noch Jungtiere be-
sonders geschutzter oder streng geschitzter Arten oder des Niederwildes auf der
Flache befinden.

e 2. Mahd bis zum 30.09. eines jeden Jahres. Die Flache muss kurzrasig in den Winter
gehen.

¢ Am Abend vor der Mahd sind vom Bewirtschafter oder von ihm beauftragten Perso-
nen, z.B. Jager, Naturschutzvereinigungen etc., Vergramungsmafnahmen verpflich-
tend durchzufuhren. Dazu sind pro Hektar mindestens 5 z.B. an Staben befestigte
Kunststofftiiten, langere Flatterb&nder oder @hnliche Vorrichtungen lber die gesamte
Flache zu verteilen, so dass durch die Mahd gefahrdete Tiere in Nachbarflachen
ausweichen. Die Verantwortung zur Durchfihrung der Mal3nahme verbleibt beim Be-
wirtschafter, auch wenn er die Aufgabe Dritten Ubertragen hat. Wurde die MaRnahme
nicht durchgefihrt, ist eine Mahd unzulassig.

o Das Befahren und Bearbeiten der Flache erfolgt mit Fahrzeugen mit einer maximalen
Méhbreite von 3,0 m. Maximale Fahrgeschwindigkeit insbesondere bei der Mahd
8,0 km/h.

¢ Die Mahd erfolgt von innen nach auf3en.

o Das Mahdgut ist abzufahren.

Weidenutzung
o Die Weidesaison ist vom 15.04. bis 15.11. eines jeden Jahres begrenzt. Vorausset-

zung fur die Beweidung ist die Trittfestigkeit der Narbe.

e Vor dem 16.06. eines jeden Jahres darf die Flache nur mit max. 2 Stuick Weidevieh je
Hektar beweidet werden (1 Mutterkuh + 1 Saugkalb bis sechs Monate zéhlen als 1
Weidevieh).

¢ Nach dem 15.06. kann sich der Viehbestand am Futterangebot der Flache orientie-
ren. Bei nicht ausreichendem Futterangebot sind die Tiere zu entfernen.

e Gangzjahrig ist die Zufutterung der Tiere verboten. Lockfutter in Handportionen sind
erlaubt.

e Die Uberstandige Vegetation ist spatestens zum 30.09. zu mulchen. Das Mulchgut
kann auf der Flache verbleiben. Die Flache muss kurzrasig in den Winter gehen.

Dungung
e Keine organische Dingung. Eine Dingung mit Festmist ist nur nach Absprache mit

der UNB zulassig.
e Eine mineralische Erhaltungsdingung und Kalkung ist nur mittels Nachweis einer
Nahrstoff- und pH-Wert-Analyse und nach Absprache mit der UNB zul&ssig.
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Pflanzenschutzmittel

¢ Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln.

e Die Ausbreitung aufkommender Problem-pflanzen z.B. Disteln, Stumpfblattriger Amp-
fer, Brennnessel, Rainfarn, Binsen ist durch einen selektiven Pflegeschnitt oder eine
Mulchung vor der Samenreife zu verhindern. Bei Problemen sind Abweichungen und
Ausnahmen von den Auflagen im Einzelfall und nur im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehotrde zuldssig. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass héhere
Viehdichten bzw. friihere und h&ufigere Mahdtermine einer Zustimmung durch die un-
tere Naturschutzbehorde bedurfen.

Anzeige der Fertigstellung

o Die Fertigstellung ist dem Landkreis Vechta - Fachbereich Umwelt schriftlich anzu-
zeigen und die Rechnung der Firma, von der das Saatgut bezogen wurde, vorzule-
gen. Die Funktionsfahigkeit ist nachzuweisen.

Grenzmarkierung

e Die extensiv zu bewirtschaftende Teilflache auf Flurstiick 13/0, Flur 17, Gemarkung
Vechta ist durch deutlich erkennbare Grenzmarkierungen in Form von Eichenspalt-
pfahlen (Kantenmaf3 mindestens 23 cm, Hohe ca. 1,5 m, Einbautiefe mindestens
0,7 m) im Abstand von maximal 50 m zueinander, 60 cm von der Flachengrenze ent-
fernt, zu kennzeichnen. Diese Markierungen sind durchgéngig dauerhaft zu erhalten.

Dauerhafter Erhalt der KompensationsmalRnahmen

Die Kompensationsmafinahmen sind geman § 15 Abs. 4 BNatSchG in der planerisch festge-
legten Funktion dauerhaft zu erhalten. Ausfalle bei den Gehdlzpflanzungen sind in der fol-
genden Pflanzperiode zu ersetzen.

Hinweis

Unter dem Flurstiick verlauft eine Erdélleitung (siehe nachstehende Abbildung) der Exxon-
Mobil Production Deutschland GmbH. Im Schutzstreifenbereich besteht ein Verbot leitungs-
gefahrdender MaBhahmen. Dazu zahlt u.a. auch das Anpflanzen oder aufwachsen lassen
von Baumen und Strauchern, sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen
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Abbildung 22: Darstellung der Erddlleitung innerhalb der Kompensationsflache
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2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mafd zu beschranken.
Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im mdglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und
eine Wiedernutzbarkeit herzustellen. Dem kann auf Grund des zukinftig méglichen Versie-
gelungsanteils innerhalb des Sonstigen Sondergebiets (SO) nur bedingt gefolgt werden.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse wird mit der
zur Eingriffsregelung beschriebenen Mal3nahme reagiert.

e Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Mal3, Sicherung der Bereiche aufRerhalb
des Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach
Beendigung der Bauphase.

e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine bo-
dengefahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich Schadstof-
feintrage in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der
Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und weit-
gehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.c.4 Wasser

Das auf der Flache fur den Gemeinbedarf anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberfla-
chenwasser ist aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Ist eine Versickerung auf-
grund der Bodenverhdltnisse nicht mdglich, ist das Oberflachenwasser auf den natirlichen
Abfluss gedrosselt in den stadtischen Regenwasserkanal der Landwehrstral3e einzuleiten.

Das auf dem Grundstiick des Allgemeinen Wohngebietes anfallende nicht schadlich verun-
reinigte Oberflachenwasser ist aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Zudem ist ein
Versickerungskonzept durch den Vorhabentrager aufzustellen. Hierbei sind ausreichende
Grundwasserflurabstande zu berlcksichtigen. Genehmigungsbehérde ist der Landkreis
Vechta — Untere Wasserbehotrde. Die Plane miissen zwischen dem Vorhabentrager und der
Genehmigungsboérde abgestimmt werden.

Die wasserrechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse mussen rechtzeitig vor Beginn der
jeweiligen Baumalnahmen beantragt werden.

2.c.5 LuftundKlima

Die zuklnftig entstehenden Grin- und Freiflachen im Plangebiet sowie die externe Kompen-
sationsflache koénnen Teilfunktionsverluste durch positive kleinklimatische Wirkungen (u.a.
Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Folgende MalRnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem Klimaschutz
bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

e Minimierung der Neuversiegelung
e Begriinung der nicht Gberbauten Flachen
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2.c.6 Landschaft

Die Frei- und Grunflachengestaltung (Heimischen Gehdolzstrukturen) sowie Bestandserhal-
tung sorgen fir eine landschaftsgerechte Einbindung des Geltungsbereiches in das Land-
schaftsbildgefuge.

2.c.7 Kultur- und sonstige Sachquter

Siehe Kapitel 2.a.11.

2.d Anderweitige Planungsmoglichkeiten: Griinde fiir die getroffene Wahl

Andere Planungsmadglichkeiten gibt es nicht, da sich der Geltungsbereich in direkter Nahe zu
einem anderen Standort der Andreaswerke befindet und sich dementsprechend kurze Wege
ergeben. Zuséatzlich kann durch die Planungen die alte Hofstelle teilweise erhalten werden.

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, Kultur- und sonstige Sachqi-
ter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7j)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Rele-
vanz fur von der Flache ausgehende Unfalle gegeben. Im ndheren und weiteren Umfeld sind
zudem keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. Blm-
SchV/KAS 18 einzustufen sind. Die geplante Nutzung beinhaltet nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Nutzung, von der besondere Risiken ausgehen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3 zZuM BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3a, Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht/Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umwelt-
bericht einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan
und eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zurlickgreift und sich in der Bilanzierung
auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen® des Niedersach-
sischen Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ
unter Beriicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fur die Bio-
toptypenkartierung wurde der ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachen-
fels 2021) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz wurden Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen in die Planunterlagen aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich keine besonderen Anforderungen. Es sind die
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen zu bericksichtigen, um die Verbotstatbestande
des 8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht zu erfllen.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter
Berlcksichtigung der definierten Vermeidungsmafinahmen V1 bis V5 sowie Ausgleichsmal3-
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nahme Al ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in
ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird.

Baugrund

Im Rahmen der Projektrealisierung wird eine fachgerechte und funktionierende Flachenent-
wasserung vorgehalten und behdrdlich abgestimmt. Das dazu zu erstellende Gutachten wird
nachgereicht.

Immissionsschutztechnischer Bericht
Wie in Kapitel 2.a.10.1 erkennbar ist, werden alle Grenzwerte eingehalten.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl
beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Ver-
haltnisse durch die Bebauung, auf grundséatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen
einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig
beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden. Ferner
kénnen noch nicht absehbare Wechselwirkungen verschiedenster Umweltvariablen entste-
hen, deren Effekte unbekannt sind.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgeflige in kompakter Form dar-
zustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnah-
men neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbe-
richt eingearbeitet werden.

3.b Beschreibung der geplanten MaRBnahmen zur Uberwachung der_erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen konnen z.B. gehoren: Ar-
tenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéassergitemessungen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von KompensationsmaRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt
It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergese-
henen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behor-
den verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Umweltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der Ersatzmal3nahme wird durch die Stadt Vechta nach Inkrafttreten des
madglichen Bebauungsplanes Nr. 190, nach der Fertigstellung sowie im dritten Jahr nach der
Fertigstellung der Malinahme Uberprift. Ggf. werden in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehotrde erganzende MalRnahmen festgesetzt.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der Stadt Vechta ist die Umnutzung der ehemaligen Hofstelle Mdhring an der Landwehr-
stralRe durch das Andreaswerk geplant. Das Andreaswerk wurde 1969 gegrindet und ist
dem Deutschen Caritasverband angeschlossen. Es férdert und betreut in seinen Einrichtun-
gen Menschen mit Beeintrachtigungen. Die Planung sieht vor, den Geltungsbereich mit einer
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neuen Nutzung durch das Andreaswerk zu belegen. Die bestehenden Gebaude bleiben
Groliteils erhalten. Zusétzlich sind einige Neubauten geplant.

Die Planflache befindet sich im Stden der Stadt Vechta und grenzt stdlich an die Landwehr-
stral3e an. In allen anderen Richtungen befinden sich Gehdlzstrukturen mit angrenzenden
landwirtschatftlich genutzten Flachen. Die Flache selbst beinhaltet Gebaude der ehemaligen
Hofstelle M6hring mit Gehdlzbestand sowie landwirtschaftlich genutzte Flache. Westlich ver-
l&uft zudem eine schmale StralR3e.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt etwa 1,8 ha. Die Gelandehéhen bewegen sich
zwischen 44 und 45 m NHN. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird im
nordlichen Bereich eine Flache fir den Gemeinbedarf und im sidlichen Teil Wohnbauflache
festgesetzt. Die Lage des Geltungsbereiches ist den Abbildungen 1 und 2 zu entnehmen
(Teil I der Begriindung).

Das Plangebiet wird zurzeit als Ackerflache sowie als ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle
mit Wohnnutzung genutzt. Diese kénnen nach dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Nie-
dersachsen, Drachenfels 2021, dem Biotoptyp Ackerflache (A) mit dem Wertfaktor 1 (siehe
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung,
9. vollig Uberarbeitete Auflage, 2013, vom Niedersdchsischen Stadtetag) sowie versiegelter
Flache mit dem Wertfaktor O zugeordnet werden. Erganzend werden auf der Planflache be-
findliche Gehdélzstrukturen (Wertigkeit 3-4) mit in die Planung einbezogen.

Als zu untersuchende Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB, die mit dieser
Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind zu nennen:

e der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,

e damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss und

e eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

o die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen,

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlielich Bodenversiegelung und Veranderung
der Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Beriicksichti-
gung von anerkannten Beurteilungsmafstaben ermittelt und bewertet. Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Um die Belange des Artenschutzes beriicksichtigen, wurden Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflinahmen benannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich durch diese Bauleitplanung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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TEIL |ll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden so-
wie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Das Gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fir das Ergebnis der Umweltprifung.

Die Abwagungsvorgéange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter
Teil lll Ziff. 1 dieser Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltprufung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Unzumutbare Immissionen wirken nicht auf den Geltungsbereich. Durch entsprechende
KompensationsmalRnahmen wird die Eingriffsregelung beachtet. Des Weiteren stehen arten-
schutzrechtliche Belange bei Beachtung bzw. Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen nicht
entgegen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umweltbericht
dargelegten, sind nicht zu berlicksichtigen. Die Gemeinde Emsbiren stellt daher insgesamt
die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Wohnbauflachen und Arbeitsplat-
zen vor die anderen Belange, so dass die vorliegende Planung durchgefuhrt werden kann.
Als Abwagungsergebnis ist der Plan unter Bertcksichtigung der Abwagungsvorschlage auch
in Bezug auf den Umweltbericht zu beschliel3en.
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3 VERFAHREN

Die Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 190 der Stadt Vechta wurde
ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren

Freren,den . . LA
(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Stadt Vechta.

Vechta, den . . ————
Birgermeister

Der Rat der Stadt Vechta hat am __. . den Entwurf dieser Begriindung zur Durchfih-
rung der offentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Vechta, den . .
Birgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
inder Zeitvom __._ .. bis__. . gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Vechta, den . . e ————
Burgermeister

Der Rat der Stadt Vechta hat diese Begrindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am
. beschlossen.

Vechta, den . .
Burgermeister
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